4.12.2023

’ Jarvenpdd

Helsingintie 39-41, Citymarketin
laajennus
Asemakaavan muutos

Selostus
JARDN0-2021-1468
Kaavatunnus 060063

el - o

ARCO ARCHITECTURE COMPANY OY

s




9 Jarvenpdd

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus

Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDN0-2021-1468

Kaavatunnus 060063

Asemakaavan muutos koskee:

6. eli Poytdalhon kaupunginosan korttelin 613 tonttia 3 sek& puistoalueita (Kolmiopuisto,
Tuurinpuisto).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

6. eli Poytdalhon kaupunginosaan liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, sekéa puisto-, suojaviher-, katu- ja jalankululle ja polkupyorailylle
varattua katualuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liilkenne

Yhteyshenkil6: Projektipaallikkd Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315 2224,
sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Helsingintien ja Pohjoisvaylan kulmauksessa, osoitteessa
Helsingintie 39-41. Suunnittelualueelta on matkaa Jarvenpaan keskustaan noin 800
metria.

stalla Ymprbityné.
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Meluselvitys
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Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma
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Tausta-aineistot

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (1.4.2018)

Uusimaa-kaava 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (lainvoima 13.3.2023)
Keskustan Osayleiskaava 2030 (Kv. 21.9.2015 8§ 50; voimaan 11.11.2015)

Jarvenpéaan Yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 8§ 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)
Resurssiviisas Jarvenpaéa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

Resurssiviisas Jarvenpdaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020-
2023 (Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)

Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet (paivitetty Kauke Itk 27.4.2023
§29)
K-Citymarket Jarvenpaa — Liikenteen toimivuustarkastelu (Sitowise Oy, 17.5.2022)

K-Citymarket Jarvenpaa — Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Sitowise Oy,
31.5.2022)

Jarvenpaan kaupungin luontotietojen paikkatietokanta-aineisto
Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland Oy)
Jarvenpéaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (P6yry Finland Oy)
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Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenp&aan kaupunki & FCG Oy)

Helsingintie, Valilla Kartanontie — Laakarinkuja, Katusuunnitelma (2020)

Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvitys (Sitowise Oy 12/2019)
Kaupallisten ja yritysvaikutusten arviointi Jarvenpaan yleiskaavassa (WSP 2019)
Terholan yritysalueen asemakaavan kaupallisten vaikutusten arviointi (WSP 2019)

Lilkkenneviraston ~ meluntorjunnan  toimintasuunnitelma  2018-2023 -  EU:n
ymparistomeludirektiivin (2002/49/EY) mukainen toimintasuunnitelma (2018)

Jarvenpéaan Kaupan palveluverkkoselvitys, 2013 (Ramboll Finland Oy)
Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, 2018

Jarvenpaan viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpaan
kaupunki 2016.

Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 & paivitys 2019, Faunatica Oy
Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017, Ramboll Finland Oy
Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 27.10.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.11.2021
Asemakaavaluonnos nahtéavana MRL 628, MRA 308 7.9.-6.10.2022
Kaupunkikehityslautakunta 23.3.20238§ 23

Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtdvanad MRL 658 ja MRA | 19.4.-19.5.2023
278

Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Kaupunginhallitus pvm § nro
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm § nro

2.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kauppakiinteiston laajentaminen,
paivittad kaupan korttelialueen asemakaavamaaraykset seka tarkentaa asemakaavaan
ymparoivan katuverkon muutokset Helsingintiella.

Asemakaavassa osoitetaan 17 000 kerrosneliometrid (k-m2) lilkerakentamista. Rakennusoikeus
kasvaa kaavamuutoksessa 6132 kerrosneliometria, mika lisda edellytyksia kaupallisten
palveluiden kehittamiselle ja kasvattamiselle.

2.3 Asemakaava

Asemakaavan rakenne muodostuu Helsingintien katualueeseen liittyvasta liilkerakennusten
korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, sekd ymparoivista eri
luonteisista katu- ja viheralueista. Liikerakennusten korttelialue, josta muodostetaan uusi
kauppakiinteiston liiketontti, laajentuu osittain Kolmiopuiston ja Tuurinpuiston alueille ja
vastaavasti supistuu Helsingintiehen liitettavan pienen katualueen ja uuden paattyvan
tonttikadun Sushikujan osalta. Viheralueille laajentumisen keskeisimpana perusteena on
maanalaisten pysakaointitilojen laajentaminen sekéa sujuvan tontti- ja huoltoliikenteen

Jarvenpéaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpdd « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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mahdollistaminen. Kolmiopuiston lansiosa on katusuunnitelman perusteella osoitettu
jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi katualueeksi. Tuurinpuistossa laajennetaan
kauppakiinteiston huoltopihaa, osoitetaan mahdollisesti toteuttava uusi jalankulunyhteys
Itdalhonpolulta Helsingintielle seka varaudutaan hulevesien hallinta- ja
melunsuojausrakenteiden toteuttamiseen tulevaisuudessa.

Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisteréinnit ym.)
on suoritettu.

Tarkempaa arviota toteutusaikataulusta ei ole kaavamuutoksen siirtyessa paatoksentekoon.

Jarvenpéaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpdd « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakentunutta kaupunkiymparistoa, jossa on sekoittuneena
liilkerakentamista, julkisia palveluja sek& kerrostalo- ja pientaloasutusta. Yhdyskuntarakenne on
tiivis. Suunnittelualueen pienilmastossa voidaan havaita rakennetusta ymparistdsta johtuvaa
tuulenpyorteisyytta ja suuria lampdétilan vaihteluita johtuen laajoista pinnoitetuista alueista.
Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2019 maailman parhaaksi péivittaistavarakaupaksi valittu
Citymarket, alueellinen kierratyspiste sekd asemakaavoitettuja, osittain rakentamattomia
viheralueita. Kolmiopuiston alueella on tavattu epadmaaraista hairiokayttaytymista seka
jalankulun ja polkupyorailyn yhteyden vaarinkayttoa. Tuurinpuisto on metsittynyttéa ja paaosin
rakentamatonta viheraluetta, josta I0ytyy koivukujanne seka koirien ulkoiluttamisen myota
syntyneita polkuja.

F ¢ 4

0 25 5
Kaavasuunnittelualueen rajaus ilmakuvassa 2021.

Jarvenpaan kaupunki * PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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Kauppakiinteistd Helsingintien suunnasta syyskuussa 2021. '

Luonnonymparisto

Maanpinta on melko tasaista; maanpinnan korkeustaso vaihtelee 55-57 (mmpy) vélilla. Alueen
maapera on savea. Suunnittelualueella ei ole Jarvenpaan luontotyyppiselvityksessa (2015, paiv.
2019) inventoituja kohteita eika se sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

&

Tuurinpuisto ja Kolmiouito (Syyskuu 2021)

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Kaupunkiymparistosséa ja alueen taajamakuvassa korostuu liikkerakentamisen ja
kauppapalveluiden toiminnot sekd Pohjoisvayld, joka halkaisee koko kaupungin paaradan
tapaan. Pohjoisvayla on Valtion maantie, joka on toiminnallisesti padkatu. Pohjoisvaylan
miellyttavAmpéaa maisemaa ja padkatumaisempaa ilmetta saataisiin kehitettya yhtendisella
puukujanteella ja avo-ojattomuudella.

Kaupunkikuvaa on mahdollista kehittaa edelleen kaupunkimaisemmaksi ja miellyttadvammaksi
jalankulun ja pyoraliikenteen katuymparistoksi.

Jarvenpaan kaupunki * PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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Asuminen

Kaavasuunnittelualueella ei ole asutusta. Kaavasuunnittelualue rajautuu asuinkortteleihin
etela- ja lansisivuilla.

Palvelut

Suunnittelualueella on paaosin kaupallisia palveluita, ravintola- ja kahvilatiloja, postin
toimintoja ja apteekki. Julkisia palveluita on lahettyvilla; Jarvenp&éan sosiaali- ja terveysasema
JUST ja Hyvinvointikampuksen korttelikokonaisuus sijaitsee Helsingintien toisella puolella.
Suunnittelualueen l&ahituntumassa on paljon muita palveluja Terholan yritysalueella, joka on
Jarvenpéaan keskusta-alueen ohella yksi merkittavimmista tyOpaikka-alueista Jarvenpaassa.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella on tydpaikkoja 100-150.

Virkistys

Suunnittelualue liittyy viherverkostoon Kolmiopuistossa ja Tuurinpuistossa. Kolmiopuistossa on
puustoa ja yhdistetty jalankulun ja polkupydraliikenteen reitti Helsingintien ja Ylankdtien valilla.
Tuurinpuisto on asemakaavoitettu istutettavaksi puistoalueeksi, mutta toiminnallisesti se toimii
suojaviheralueena Pohjoisvaylan maantiealueeseen ndhden. Tuurinpuistossa on potentiaalia
laajentaa arkiliikuntaverkostoa, mutta alueen melutason vuoksi muuta virkistystoimintoja ei
voida alueelle suunnitella ilman lisamelusuojausta.

Muitakin virkistysalueita on lahettyvilla. Terholan liikkuntapuistoon on jalankulun reitteja pitkin
matkaa noin kilometri ja Jarvenpaan Rantapuistoon noin 1,3 kilometria.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Helsingintiehen, joka on merkittavimpid kaupunkia
halkovia paakatuja. Ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kaupan kiinteisté6n kulkee ainoastaan
uudesta kiertoliittymasta Helsingintieltd. Suunnittelualueella ei sijaitse muita katuja, muut
ajoneuvoliikenteen reitit ovat tontin sisaisia. Suunnittelualueen halki kulkee ita-lansisuuntainen
kaupungin yleiskaavassa méaaritelty pyorailyn paareitti.

Joukkoliikenteen palvelutaso alueella on Helsingintieta kayttavien bussilinjojen seka
Jarvenpaan aseman laheisyyden vuoksi suhteellisen hyva. Jarvenpaan asemalle on matkaa
autolla liikuttaessa noin 900 metria ja jalan 600-700 metria hieman kavelyreitista riippuen.
Lisaksi kaupungin palveluliikenteen bussi pysahtyy suunnittelualueen myymalarakennuksen
pihalla.

Jarvenpéaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpdd « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Rakennettu kulttuuriympdaristd ja muinaismuistot
Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai muinaismuistoja.

Tekninen huolto ja hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu kunnallisteknisten verkostojen ja tietoliikennekaapeleiden yhteyteen
Pohjoisvaylan, Helsingintien, Kolmiopuiston alueilla. Tuurinpuiston pohjoisosassa kulkee
kaukolampolinja.

Suunnittelualue on pa&osin rakennettua ja hulevesiviemarditya lukuun ottamatta Ylankotieta ja
osaa Tuurinpuistosta. Ymparoivassa hulevesiverkostossa on tiedossa muutostarpeita.
Kolmiopuisto karsii ajoittaisista vettymisongelmista. Ylankotielle on laadittu kadun
saneeraussuunnitelma, jota ei ole toteutettu ja se on paassyt vanhentumaan.

Ympéristohairitt

Suunnittelualueella ymparistohairidita tuovat tie- ja katuliikenteesta aiheutuva melu ja
kaupunkiymparistolle ominaiset ilmansaasteet ja hiukkaspaastot. Jarvenpaan alueelle on tehty
yleispiirteinen, koko kunnan kattava meluselvitys* yleiskaava2040 laadinnan aikana. Jo
yleispiirteisen meluselvityksen perusteella suunnittelualueella ylitetaan nykytilanteessa
paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 ja Tuurinpuistoon tarvitaan melusuojausta. Lisaksi
kaavamuutoksen aikana laaditaan uusi asemakaavakohtainen meluselvitys. Pohjoisvaylaan (Mt
1456) liittyen on Liikenneviraston (nykyisin Vaylavirasto) toimesta tehty meluntorjunnan
toimintasuunnitelma?, jonka kdytannon toimenpiteet odottavat vieléd toteutumistaan.
Suunnittelualueelle on tehty kaavamuutoksen hakijan tilaamana tutkimuksia® maaperéan
pilaantuneisuuden selvittamiseksi. Kohteessa tehdyn kairatutkimuksen (14 kairauspistetta)
perusteella havaittiin VNa 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja GTK:n tuottamien alueellisten
taustapitoisuusarvojen pienia ylityksia metallien osalta. Metallien kynnysarvoylitykset olivat
verrattain pienia eika todetuista metallien pitoisuuksista katsota aiheutuvan kohteelle erityisia
ymparistoteknisia lisatoimenpiteita nykyisessa tai tulevassa kayttotarkoituksessa. Kohteen
maaperassa ei havaittu jatteeksi luokiteltavia materiaaleja eikd todettu maaperan
puhdistustarvetta. Maankaivuut6iden yhteydessa varmistettavat kynnysarvomaat tulee
kuljettaa asianmukaisen ymparistéluvan omaavalle vastaanottopaikalle.

Sosiaalinen ymparist6

1 Jarvenpaan likennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

2 Liikenneviraston meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018-2023 — EU:n ymparistomeludirektiivin
(2002/49/EY) mukainen toimintasuunnitelma (2018)

3 K-Citymarket Jarvenpaa — Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Sitowise Oy, 31.5.2022)

Jarvenpéaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpdd « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Kaava-aluetta ymparoiva katuverkosto on esteetonté. Katu- ja puistoalueet palvelevat
padasiassa lilkkkumiseen tarpeita eiké juurikaan tarjoa mahdollisuuksia sosiaaliselle
kanssakaymiselle. Kolmiopuiston alueelta on saatu palautetta epadmaaraisesta
hairiokayttaytymisesta ja turvattomaksi koetusta ymparistosta jalankulun ja
polkupydraliikenteen reitilla. Rakentamattoman oloinen ymparisto, kuten pusikoitunut ja
syrjainen puistotasku mahdollistaa omalta osaltaan edelld mainittuja lieveilmidita.

Maanomistus

Suunnittelualueeseen sisaltyvat kiinteistot 186-6-613-3, 186-6-9903-4 (Kolmiopuisto) seké osa
kiinteistosta 186-6-9903-1 (Tuurinpuisto).

Kauppakiinteiston 186-6-613—-3 maanomistaja on Kesko Oyj. Ymparoivat katu- ja puistoalueet
ovat Jarvenpaan kaupungin omistuksessa.
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Ote alueen maanomistuskartasta. Jarvenpaan kaupungin maanomistus osoitettu varirastereilla.
Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltéad kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uudenmaan maakuntavaltuusto

hyvéksyi Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus
paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista
antaman paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan siltd osin kuin valitukset
hylattiin. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaa keskustatoimintojen
alue, keskus-kaavamerkinté (punainen ympyra) taajamatoimintojen kehittamisvyohyke-
merkinta (vaalean ruskea raidoitus) seka oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumaaraykset.

-
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Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti kelta-punaisella
pallomerkinnalla osoitettuna.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015). Suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C-2).
Keskustatoimintojen aluetta ymparaoi lahivirkistysalue (VL), jolle on osoitettu ulkoilureitti ja
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kevyen liikenteen yhteystarve-kaavamerkinta. Suunnittelualueeseen liittyvat myos Liikennealue
(L, Pohjoisvayla) seka eritasoristeys-kaavamerkinta Pohjoisvaylalla.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille
ydinkeskustatoiminnoille.

Alueen paakayttétarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja yksityisten
palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen seka muiden keskustaan sopivien
ymparistdhairiéita aiheuttamattomien tydpaikkatoimintojen sijoittuminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisen seudullisesti merkittaviad vahittaiskaupan
suuryksikaita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin
rakenteellisesti seka toiminnallisesti luomalla viihtyisid ja laadukkaita kaupunkitiloja,
kehittamalla alueen nykyista kaupunkikuvallista ilmettd ja parantamalla ymparistén
laatua. Alueen paaasiallisina liikkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyoérailya ja
julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja
pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakdinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintdan e=1,5.
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Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Kaavamuutosalue rajattu keltaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueeseen linkittyy myos Jarvenpaan yleiskaava2040, joka kasittaa koko Jarvenpaan
kaupungin alueen lukuun ottamatta Keskustan osayleiskaava 2030:n aluetta. Yleiskaavan 2040
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kaavaratkaisu esitetaan neljalla oikeusvaikutteisella kartalla ja naihin liittyvalla erillisella
maaraysliitteelld. Yleiskaavassa 2040 on osoitettu Ylankdtielle pyoraliikenteen paareitti (musta
katkoviiva), jonka kaavamaarayksen mukaan kiinnitetéaan erityista huomiota pyorailyn
jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen. Pyorailyn padreittien tarkat sijainnit ja
toteutustavat ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Kaavamuutosalueen sijainti keltaisella rajattuna.

Voimassa oleva asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa useita eri asemakaavoja:

Asemakaavatunnus Nimi Vahvistettu
5/9 1977
6/25 Pohjoisvaylan asemakaava 1981
6/43 City-Market 1999
19/14 Terholan tavaratalo 2005

Asemakaavoissa Kolmiopuisto ja Tuurinpuisto on osoitettu puistoalueiksi (VP, PI).
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Kauppakiinteistdn tontti 613-3 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-15).
Rakennusoikeutta on tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti 10 868 k-m2 (kerrosneliometrid), josta
on kayttamatta 985 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Asemakaavassa on osoitettu sitovilla
merkinndilla istutettava/sailytettava puurivi ja liittymékieltoja ajoneuvoille rajautuen
Helsingintiehen, maantasoon pysakoimispaikkoja (p) ja yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa (pp) Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteysalueen tuntumassa, josta on myos
voimassa kulkuyhteysrasite. Liséksi on ohjeellisin kaavamerkinngin ja rajauksin osoitettu
jalankululle ja huoltoliikenteelle varattuja alueen osia.

K-15 korttelialueen kaavamaaraykset:
Alueelle saa sijoittaa myds maankaytto- ja rakennuslain 114 8:ssé tarkoitetun vahittaiskaupan
suuryksikon.
Tontilla saa olla elintarvikemyymalatilan myyntialaa enintdan 3000 mymz2.
Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta
hoitohenkilokuntaa varten.
Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa rakentaa enintaan 80% yhteen kerrokseen.
Alueelle ei saa sijoittaa rakennusta, jonka teknisisté laitteista aiheutuva melutaso ylittaa
asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 55dB(A) tai ydoohjearvon (klo 22-7) 45dB(A).
[Imastointi- ja jAdhdytyskonehuoneiden ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispain
laheisista asuntotonteista.
Korttelialueella tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 200 m2
kohti. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa kunnossa.
Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on ndkdesteena siisti aitaus.
Tontin etel&- ja lansireunalle on rakennettava meluaita tai -valli, jonka tulee suojata viereista
asutusta siten, ettei tontin kdyton aiheuttama melutaso ylitd asumiseen varatun
korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB(A) tai yoohjearvoa (klo 22-7) 45dB(A).
Kellarikerrokseen voidaan rakentaa pysakaointitiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.
Tontilla tulee olla vahintaan yksi autopaikka jokaista alkavaa 25 k-m2 kohti.
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lanteesta (Ajantasakaava). Kaava-alue on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys
Jarvenpéaan rakennusjarjestys (Kv 22.10.2018 § 86) on voimassa 20.1.2019 alkaen.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupéatokset

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupaatoksen saaneita
kohteita.

Jarvenpaan kaupunki * PL 41, 04401 Jarvenpad  Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi

PRSI



9 Jarvenpaa 19

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita
koskevat paatokset

Kaava-aloite on maanomistajan. Kaavoitusjohtaja on 24.11.2020 § 15 hyvaksynyt
kaavahankkeen puitesopimuksen. Tarkempi maankayttosopimus kaupungin ja maanomistajan
kesken valmistellaan kaavamuutostyon loppuvaiheissa.

Kaava-aloite on esitelty vuosien 2020 (KH 20.1.2020 § 9) ja 2021 (KH 11.1.2021 8 3)
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh. 20.1.2020 § 9) ja naita aiempina vuosina
odottavana kaavahankkeena.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta 23.3.2023 § 23 (Paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)
Hyvaksymiskasittely

Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

e Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e Ld&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
e Jarvenpaan kaupungin viranomaiset, Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyméa KUVESI
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e Teleoperaattoriyritykset tms.

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 27.10.2021. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 3.11.2021 alkaen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
kaavaselostuksen liitteessd 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla koko
kaavasuunnittelun ajan Seutulantalon palvelupisteessd, vuoden 2023 alusta Jarvenpéaa-infossa
sekd Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on annettu 5 kirjallista mielipidetta:
e Yksityishenkilg, 4.11.2021
e Yksityishenkild, As Oy Jarvenpéaan Ylankaotie 70 ja As Oy Jarvenpaan keskusylanko,
29.11.2021
e As Oy Jarvenpaan Kaita, 1.12.2021
o 2yksityishenkil6g, 1.12.2021
o Keski-Uudenmaan polkijat ry, 2.12.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 3.

Valmisteluvaihe
Asemakaavan muutosluonnos oli néhtavana 7.9.-6.10.2022 véalisen ajan Seutulantalon

palvelupisteessa sekad Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla oloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta.

Luonnosvaiheessa lahetettiin lausuntopyynt6 hankkeesta seuraaville tahoille:
e Jarvenpéaan Vesi
e Uudenmaan ELY-keskus
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
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e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma
e Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

e CarunaOQy

e Gasgrid Finland Oy

e Auris Kaasunjakelu Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

o DNAOy

e Suomen Kaasuenergia Oy

e FNE-Finland Oy

e Cinia Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Luonnosvaiheen palautteena saatiin 5 lausuntoa ja 5 kirjallista mielipidetta.
Luonnosvaiheessa lausunnon tai kirjallisen mielipiteen antoivat:
e TeliaOyj, 7.9.2022

e CarunaQy, 12.9.2022

e Jarvenpéaan Vesi, 6.10.2022

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 6.10.2022

e Uudenmaan ELY-keskus, 10.10.2022

e 3yksityishenkil6a, 27.9.2022

e As Oy Jarvenpaan Kaita, 28.9.2022

e Yksityishenkild, 6.10.2022

e Yksityishenkilg, 11.10.2022

e Yksityishenkil, 10.10.2022

Kaavaluonnoksen nahtavilla oloaikana jarjestettiin myds yleisotilaisuus Seutulantalolla
20.9.2022. Tilaisuuteen osallistui kaupungin edustajan ja kaavamuutoksen hakijan
suunnitteluryhman ohella 9 osallista/lahialueen asukasta. Yleisesti ottaen Citymarketin
laajennussuunnitelmaa pidettiin hyvana, mutta varauksellinen vastaanotto oli esimerkiksi
Tuurinpuistoon Citymarketin aidan ja asuintontin valiin osoitetusta ohjeellisesta
jalankulkuyhteydestd, jonne Kolmiopuiston hairiokayttaytymisen arvellaan laajenevan.
Tilaisuudessa keskusteltiin ja esitettiin kysymyksia mm. seuraavista aiheista:

e Voisiko Helsingintieltda saada toisen kdantymiskaistan Pohjoisvaylalle Kellokosken

suuntaan kaannyttaessa?
e Mahdollinen puiden kaataminen Kolmiopuistossa ja Tuurinpuistossa
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e Moporalli. Miten estettdisiin mopolla ajaminen Tuurinpuistossa?
e Rakentamisen kesto
e Rakentamisen aikataulu

Kaavaluonnosvaiheessa esitettya palautetta on hyddynnetty osana jatkosuunnittelua.
Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on tehty seuraavia muutoksia:
e Poistettu Tuurinpuiston ohjeellinen jalankulkuyhteys Ylankotien paadysta,
kauppakiinteiston ja pientaloasutuksen valista
e Lisatty Kolmiopuistoon puistomuuntamovaraus
e Levennetty Kolmiopuiston jalankulun ja polkupyorailyn pp-tilavarausta 6,5 metriin.
Tilavarauksen muutoksesta on seurannut muutostarpeita KM-korttelialueen eteléiseen
rajaan, Kolmiopuistoon, Tuurinpuistoon, liittyviin katualueisiin ja kauppakiinteiston
meluaidan linjaukseen.
e Tasmennetty pihamerkintdja KM-5-korttelialueella viitesuunnitelman paivittdmisen
vuoksi

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen tontin viitesuunnitelma ja asemakaavan meluselvitys on
paivitetty.

Suunnitteluvaihe
Asemakaavan muutosehdotus asetettiin nahtaville Kaupunkikehityslautakunnan paatoksen
(23.3.2023 § 23) mukaisesti 19.4.-19.5.2023 valiseksi ajaksi Jarvenpaa-infoon ja kaupungin
internetsivuille. Lausuntopyynndt toimitettiin niin ikdan paatoksen mukaisesti.
Kaavaehdotuksesta kuulutettiin 12.4.2023 kaupungin internetsivuilla ja paikallisessa
ilmaisjakelulehdessa (Keski-Uusimaa Viikko); lisdksi kaavaehdotuksen néhtévilla olosta
tiedotettiin Jarvenpaan kaupungin Facebook-sivulla seka lahettamalla kirjeet maanomistajille
ja kaava-alueeseen rajoittuvien naapurikiinteistdjen omistajille. Ehdotuksen
nahtavillaoloaikana ei erikseen jarjestetty yleisttilaisuutta. Kaavaehdotuspalautteena saatiin 4
lausuntoa ja 3 muistutusta:

e TeliaCompany, 19.4.2023

e CarunaQy, 25.4.2023

e Uudenmaan ELY-keskus, 17.5.2023

e Jarvenpéaan Vesi, 19.5.2023

e As Oy Jarvenpaan Kaita, 12.5.2023

e Yksityishenkild, 17.5.2023

e AsOy Ylankdtie 57a, 18.5.2023
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Saadun kaavaehdotuspalautteen ynnd muiden lisatarkasteluiden pohjalta
kaavaehdotuskarttaan on tehty seuraavat vahaiset tarkennukset/muutokset:
e hulevesimaarayksen tarkentaminen huomioimaan mygs rakentamisen aikaiset
hulevedet (hule-5-vaihdettu hule-12 kaavamaaraykseen)
e puistomuuntamolle lisatty puuttuva asemakaavallinen huoltoyhteys (pp/h) Helsingintien
suunnasta

Kaavaselostukseen on taydennetty kaavaprosessin etenemisvaiheita ja kirjattu saatu palaute.
Vaikutusten arviointia on myos taydennetty esimerkiksi kaupallisten vaikutusten, hulevesien
hallinnan, resurssiviisauden ja ilmastovaikutusten osalta.

Tarkistettu kaavaehdotus voidaan vieda hyvéaksymiseen ilman kaavaehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

Hyvéksymisvaihe
Taydentyy tarvittaessa, jos paatoksentekoprosessissa ilmenee muutostarpeita.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestad MRL:n 66 8 mukaista
viranomaisneuvottelua, koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen
merkittavid maakunnallisia vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyd kdydaan paaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin
jamuiden viranomaisten kesken sek& vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

o Keskustan Osayleiskaavan 2030 tavoitteiden huomioiminen ja tarkentaminen.
e Jarvenpaan Yleiskaavan 2040 huomioiminen.

e Katusuunnitelmassa4 (2020) tehtyjen muutosten paivittaminen asemakaavaan.
e Kauppakiinteistdn viitesuunnitelmien huomioiminen.

4 Helsingintie, Valilla Kartanontie — Laakarinkuja, Katusuunnitelma (2020)
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaluonnos
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan esitettyjen mielipiteiden ja palautteen
huomiointi viitesuunnitelman paivityksessa seka kaavaluonnoksen laadinnassa.
e Meluselvityksen laadinta.
e Viitesuunnitelman meluaitaratkaisun muutoksen mahdollistaminen.
e Hulevesisuunnitelman laadinta ja johtopaatdsten huomioiminen asemakaavaan.
o Liikenneselvityksen laadinta ja huomiointi.

Kaavaehdotuksen laadinta
e Kaavaluonnospalautteen huomiointi
e PP-tilavarauksen leventdminen Kolmiopuistossa (Yleiskaava 2040 pyo6réilyn paareitti)
e Tontin viitesuunnitelmaan muutoksien huomiointi
e Meluselvityksen paivittdminen

Kaavaehdotus
o Kaavaehdotuspalautteen huomiointi seka tarvittavat muutokset kaavakarttaan ja
kaavaselostuksen vaikutusten arviointiin
e Hulevesien yleissuunnitelman paivittdminen
e Tarkistetun pohjakartan edellyttamat tekniset muutokset

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavamuutoksen taustalle on laadittu kaksi erillista viitesuunnitelmaa.

Alustava viitesuunnitelma (Architects Lehtonen Ltd) laadittiin ennen kaavamuutosprosessin
kaynnistamista vuonna 2018. Viitesuunnitelman pohjalta on laadittu asemakaavoituksen
kaynnistava puitesopimus loppuvuodesta 2020.

Viitesuunnitelman keskeisimpia elementteja olivat nykyisen pintapysakoéinnin korvaaminen

laajennusosalla, kauppakaytava ja vuokrattavia liséliiketiloja, Plaza-toriaukio, kellaripysakdinti
seka ajoneuvoramppi katolle, johon suunniteltiin myds ajoneuvopysakointia. Ensimmaisessa
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viitesuunnitelmassa tutkittiin alustavia lisdkerrosneliometreja seké autopaikkoja esitettiin
yhteensa 579; kellarikerrokseen oli osoitettuna 441 autopaikkaa, pintatasoon 11 autopaikkaa ja
kattokerrokseen 127 autopaikkaa.

Alustavan viitesuunnitelman havainnekuvia alla.

Viitesuunnitelmaan oli tiedossa muutostarpeita kaavamuutosprosessin kaynnistyessa.
Viitesuunnitelman paivittdminen yhdessa maanomistajan ja arkkitehtitoimiston (Arkkitehdit
Soini& Horto, 1.7.2022 alkaen ARCO Arkkitehdit Oy) kanssa kdynnistettiin syksylla 2021
rinnakkain kaavamuutoksen vireilletulon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
esitetyt mielipiteet kaytiin 1api suunnittelukokouksissa ja otettiin mukaan suunnittelun
taustatiedoiksi.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi lahdettiin muodostamaan tuoreemman viitesuunnitelman
mahdollistavaa suunnitteluratkaisua siten, etta kaupungin edellyttdmat reunaehdot tulevat
huomioiduksi sekd myds mahdollistetaan liikkumatilaa varsinaista rakennussuunnitteluvaihetta
varten. Keskustelua kaytiin erityisesti kunnallisteknisista rajoitteista, aluerajoista, jalankulun ja
polkupydrailyn huomioimisesta seké viheralueille laajentumisesta.

Paivitetty viitesuunnitelma on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi 4. Viitesuunnitelmaa on
tarkennettu edelleen kaavaluonnosvaiheen jalkeen ja sen myota tehty tarkennuksia
asemakaavakarttaan. Viitesuunnitelmaan ei ole tehty muutoksia kaavaehdotusvaiheen jalkeen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne muodostuu Helsingintien katualueeseen liittyvasta liilkerakennusten
korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, sekd ymparoivista eri
luonteisista katu- ja viheralueista. Liikerakennusten korttelialue, josta muodostetaan uusi
kauppakiinteiston liiketontti, laajentuu osittain Kolmiopuiston ja Tuurinpuiston alueille ja
vastaavasti supistuu Helsingintiehen liitettavan pienen katualueen ja uuden paattyvan
tonttikadun Sushikujan osalta. Kolmiopuistoon laajentumisen keskeisimpana perusteena on
maanalaisten pysakaointitilojen laajentaminen sekéa sujuvan tontti- ja huoltoliikenteen
mahdollistaminen.

Kolmiopuiston lansiosa on katusuunnitelman perusteella osoitettu jalankululle ja
polkupydrailylle varatuksi katualueeksi. Tuurinpuistossa laajennetaan kauppakiinteiston
huoltopihaa, osoitetaan mahdollisesti toteuttava uusi jalankulunyhteys Itdalhonpolulta
Helsingintielle seka varaudutaan hulevesien hallinta- ja melunsuojausrakenteiden
toteuttamiseen tulevaisuudessa.

Asemakaavaan on huomioitu suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuvat asumisen alueet.

Mitoitus ja palvelut

Suunnittelualueen koko on 3,0818 hehtaaria, josta lilkkerakennusten korttelialuetta on 2,2881
ha, puistoaluetta on 0,1711 ha, suojaviheraluetta 0,5691 ha, katualuetta 0,0433 ha ja jalankululle
ja polkupyoraéilylle varattua katualuetta 0,0102 ha.
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Asemakaavassa on osoitettu liikerakentamista yhteensa 17 000 kerrosneliometria (k-m2).
Rakentamisen maara lilkerakennusten korttelialueella vastaa tonttitehokkuuslukua et=0,74.
Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksessa 6132 kerrosneliometrid, mika lisda edellytyksia
kaupallisten palveluiden kasvattamiselle.

Sanallisilla kaavamaarayksilla on annettu lisdrakennusoikeuksia rakennusmassan sisélle
toteutettavien laadullisten tekijoiden edistamiseksi, esimerkiksi joustavan ja monikayttoisen
kauppakaytavan tai erilaisten toimintaa palvelevien aputilojen toteuttamiseksi. Taloteknisia
tiloja ja maanalaiset pysakaointitilat kellarikerroksen saa toteuttaa rakennusoikeuden lisaksi.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaavaratkaisu tayttaa sille suunnittelutavoitteissa osoitettuja tavoitteita; huomioiden
kaupunkikuvallinen laatu ja resurssiviisaus. Asemakaavamaarayksia on tarkennettu
tarpeellisilta osin laadittujen liséselvitysten mukaisesti.

Asemakaavassa osoitetut muutokset viheralueisiin konkretisoituvat edelleen
asemakaavoituksen jalkeen laadittavien tarkempien puistosuunnitelmien mukaisesti.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. (KM-5)
Kaavamaaraykset ovat paivittyneet kaupan laadun ja muun toiminnan sek& melun osalta.
Autopaikka- ja polkupyodramitoitukset on maaritelty Keskustan Osayleiskaavan jalkeen
valmistuneiden suunnitteluohjeistusten®® perusteella. Viitesuunnitelman mitoitustiedot on
huomioitu kuitenkin mahdollistaen suunnitteluvaraa rakennussuunnitelmavaihetta varten.

Kaavamaaraykset:
“Korttelialueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon tai niihin verrattavissa olevan
myymaléakeskittyman. Korttelialueelle saadaan rakentaa paivittaistavaramyymala ja sen

SResurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020-2023
(Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)
6 Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet (paivitetty Kauke Itk 27.4.2023 § 29)
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toimintaan tukeutuvia muita liike-, palvelu-, ravintola- ja kahvilatiloja sekd maanalaisia
pysakointi- ja varastotiloja.

Rakennusmassan sisélléa saa paakerroksen korkeuden puitteissa rakentaa osittain
kaksikerroksisia aputiloja toimisto-, sosiaali- yms. tarpeisiin, kuitenkin enintéaan 15 %
rakennusalalle sallitusta varsinaisesta kerrosalasta. Korttelialueelle saadaan liséksi rakentaa
tontin siséinen, katettu kauppakaytava kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi, kuitenkin
enintédan 20 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta. Kauppakaytava on erillisia myymalatiloja
yhdistava, liikkkumiselle varattu rakennuksen osa, johon ei saa sijoittaa lilkkkumista estavia
kiinteitd myymalalaitteita tai kalusteita. Korttelialueelle saadaan sille merkityn kerrosalan
liséksi rakentaa ilmastointikonehuoneita ja vastaavia teknisia tiloja, hissi- ja tekniikkakuilut,
vaestonsuojatiloja, kiinteistomuuntamon seka autopaikkoja kerrosluvun estamatta.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja
julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Maantasokerroksen julkisivu kadun
puolella ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan
sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Lilkenteen melusta aiheutuva melutaso rakennusten sisélla tyo- ja toimistotiloissa ei saa ylittaa
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 45 dB. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
rakennusta, jonka teknisista laitteista aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen varatun
korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen impulssimaisen tai kapea-kaistaisen adnen
keskidanitason (LAeq,T) ohjearvon 40 dB tai enimmaisaanitason (LAFmax,T) ohjearvon 45 dB.
[Imastointi- ja jadhdytyskonehuoneistojen ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispain
laheisistd asuinrakennuksista. Tontin eteldareunalle on rakennettava meluaita, jonka tulee
suojata viereisté asutusta siten, ettei tontin kdyton aiheuttama melutaso ylitd asumiseen
varatun korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB tai ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Korttelialueella tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 200 m2
kohti. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa kunnossa.
Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on ndkdesteena siisti aitaus.

Tontille on jarjestettava vahintaan 1 ap / 50 k-m2 toimisto-, tyd-, myymala- ja liiketilaa kohti.
Autopaikat on istutuksin erotettava muusta piha-alueesta. Pysakointialueella tai -tiloissa tulee
varautua sahkodautojen latauspisteisiin.

Tontille on jarjestettava vahintdan 1 pp / 70 k-m2. Polkupydréapaikkojen on oltava helposti
kaytettavia ja runkolukittavia. Polkupyorapaikoista vahintdan 50 % tulee toteuttaa katettuna tai
muuten saaltéasuojattuna.”

Jarvenpéaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpdd « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Jarvenpaa 2

Muut alueet

Puistoalue (VP-6)
Aluevarausmerkinnan vaihtamisella mahdollistetaan hulevesirakenteiden suunnittelu ja
toteuttaminen erillisten tarkempien suunnitelmien pohjalta.

Kaavamaaraykset:
”Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja
siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.”

Suojaviheralue (EV-6)

Tuurinpuiston VP-aluetta osoitetaan suojaviheralueeksi kaava-alueeseen sisaltyvalta osalta.
Vaihdetun aluevarausmerkinnan perusteena on Pohjoisvaylan tieliikennemelu, joka jo
yleispiirteisen meluselvityksen’ mukaan ylittéa paivaohjearvon 55 dB. Tarkempia
melusuojauksen suunnitelmia ei tienomistajan toimesta ole vield laadittu. Suojaviheralueelle
osoitettujen kaavamaaraysten tavoitteena on mahdollistaa lisdé kapasiteettia hulevesien
hallintaan ja luonnonmukaiseen viivyttamiseen sekd mahdollistaa tarpeen tullen
melusuojausrakentaminen osittain suojaviheralueelle.

Kaavamaaraykset:

”Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa melun suojaukseen seka
hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti. Alueella olemassa
olevaa puustoa on pyrittava sailyttdmaan ja tdydentamaan kotimaisin puulajein.”

Muina aluevarausmerkintdind osoitetaan asemakaavassa katualuetta ja jalankululle ja
polkupydrailylle varattua katualuetta ilman taydentavia lisimaarayksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavasuunnittelun tavoitteena ja lahtokohtana on ollut nykyisen, jo rakennetun
ympariston hyddyntaminen ja kehittdminen eli yhdyskuntarakenteen eheyttdminen.
Asemakaava mahdollistaa suunnittelualueelle tehokkaamman maapohjan kayton,

7 Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
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toimivamman kaupan asiointiympariston rakentumisen sek& uudistaa ja monipuolistaa alueen
kaupunkikuvaa. Maankayton tiivistamisesta huolimatta Keskustan Osayleiskaava 2030:n
mahdollistama tonttitehokkuussuositus ei tayty.

Asemakaavassa on esitetty tavoitteita ja suunnitteluratkaisuja kevyen liikenteen yhteyksien ja
virkistysreittien kehittamisesta. Kolmiopuistossa on osittain levennetty puistoaluetta seka
jalankululle ja polkupydrailylle varattua pp-reittid kaupan tontin puolelle, jotta saadaan lisatilaa
kunnallistekniikan ja polkupyo6railyn paareitin jatkosuunnitteluun.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella ei ole tiedossa merkittavia erityista suojelua vaativia luontoarvoja.
Luonnonympéristoon ja asemakaavoitetuille viheralueille koituu muutoksia uuden
rakentamisen myota. Pinta-alallisesti viheralueita vahenee alueelta, mutta toiminnallisuuden
nakokulmasta uusi viheraluerakentaminen parantaa viheralueiden saavutettavuutta,
kulkumahdollisuuksia, monipuolisempaa kayttéa esim. Tuurinpuistossa. Muutoksista
huolimatta myds Kolmiopuiston asemakaavallinen viheryhteys sailyy. Viherymparisto uudistuu,
siistiytyy ja monipuolistuu uuden puistosuunnitelman ja hulevesien hallinnan myo6ta.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen liikkumiseen tarkoitetut reitit pysyvat ennallaan tai lisdantyvat mahdollisen uuden
kavelyreitin toteuttamisen myota Tuurinpuiston suojaviheralueelle. Kaavaratkaisu tukee
kavelya ja pyorailya suunnittelualueen lahiymparistdssa. Julkisen liikenteen edellytykset
pysyvat paaosin ennallaan; kaupungin palveluliikenteen pysakkipaikan sijainti saattaa
tarkentua jatkosuunnitelmien myo6ta. Sahkoiseen liikkenteeseen varaudutaan kaavaratkaisussa
lain vaatimalla tasolla. Kaavalla myos parannetaan pyorien sailytysmahdollisuuksia alueella.
Liikenteen toimivuustarkastelun?® perusteella Citymarketin tuottama ajoneuvoliikenne ei haittaa
merkittavasti Helsingintien suuntaisen liikenteen toimivuutta kiertoliittymassa. Helsingintien
suuntainen likkenne toimii hyvin molempiin ajosuuntiin. Uudistetun kaupan liikkennetuotosarvio
ennustetilanteessa 2040 pahimpaan ruuhka-aikaan (perjantai-ilta) voi hetkellisesti ja
valiaikaisesti jonoutua pysakdintilaitoksen suuaukolle asti.

Muut vaikutukset
Talous

8 K-Citymarket Jarvenpaa — Liikenteen toimivuustarkastelu (Sitowise Oy, 17.5.2022)
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Kaavamuutoksen toteutuminen edellyttdd maanomistajalta merkittavia investointeja uuden
rakentamisen ja valiaikaisjarjestelyjen toteuttamiseksi kauppakiinteistolla. Merkittavat
investoinnin mahdollistavat kauppatoiminnan laajentamista, kaupan houkuttelevuuden kasvua
ja kasvavia tuottoja tulevaisuudessa.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa kaupungilta taloudellisia investointeja liittyen
ensisijaisesti alueen taydentavan kunnallistekniikan rakentamiseen. Uudesta
tonttisuunnitelmasta johtuvat siirtotarpeet ja siirtokustannukset nykyiseen
kunnallistekniikkaan ja tietoliikennekaapeleihin kustannetaan kaavamuutoksen hakijan
toimesta.

Alueen katu- ja puistoalueiden kunnallistekniikan huollosta tulee rakentamisen jalkeen
yllapitokustannuksia.

Kaupan palvelut

Kaupan palveluita Jarvenpaassa on tarkasteltu kokonaisuutena Keskustan Osayleiskaavan?®
2030 ja sitd tuoreemman Jarvenpaan yleiskaavan 2040 erillisen kaupan selvityksen*®
yhteydessa. Ydinkeskusta-alue on tarkoituksena suunnitella tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi
alueeksi, jossa kaikki toiminnot ovat kdvelymatkan p&éassa toisistaan. Jarvenpaan
merkittdvimpéana vetovoimaisena keskusta-alueena kehitetaan edelleen Jarvenpaan
ydinkeskustaa eli asemanseutua ja kdvelykatua ymparistdineen. Kaupallisia toimintoja sijoittuu
my0s Pohjoisvaylan varrelle Terholan yritysalueelle, joiden keskeisten kaupallisten toimintojen
keskittymat on jo ratkaistu Keskustan osayleiskaavan 2030 yhteydessa.

Keskustan Osayleiskaavan 2030 tavoitteena on keskustatoimintojen lisédminen ja
keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonnan lisédminen ydinkeskustassa ja kavelykadun varrella
ja laheisyydessa. Keskusta-alueelle on pyritty sijoittamaan yksi n. 25 000 kem2:n suuruinen
kauppakeskus ja lisaksi muuta liiketilaa. Liiketilaa tarvitaan esimerkiksi kansainvalisille ja
kotimaisille muotikaupan ketjuille seka pienimuotoiselle elintarvikeliikkeelle. Keskustan
Osayleiskaavan tulevaisuuden tavoitteena on katkaista ostovoiman ulosvirtaus (n. 30 %
luokkaa) kehittdmalla ja lisédmalla keskustan kaupallisia palveluita luomalla naille niiden
tarvitsemaa monipuolista ja -muotoista liiketilaa. Osayleiskaavan kehityskuvissa on tutkittu
myo6s Citymarketin kiinteiston (jo olemassa oleva kauppakeskus) toimintaedellytysten
parantamista paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan ndkokulmasta, mutta johtopaatoksena
(ei poissulkevana) on paadytty uuden kauppakeskusyksikon sijoittamiseen keskustaan Perhelan
tai OP-korttelin paikalle. Keskustassa toteutetaan jo, ja asemakaavoitetaan samanaikaisesti
taman kaavamuutoksen rinnalla isompia hankkeita. Ydinkeskustan hankkeiden toteutuessa

9 Keskustan Osayleiskaava 2030, kaavaselostus
10 Kaupallisten ja yritysvaikutusten arviointi Jarvenpaan yleiskaavassa (WSP 2019)
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kaupan ja palveluiden painopiste siirtyy enemman ydinkeskustaan mika on ollut Keskustan
osayleiskaavan tavoitekin.

Asemakaavan muutoksella on positiivisia elinkeino- ja tydllisyysvaikutuksia. Vetovoimainen,
monipuolinen ja uudistuva liikerakennus kohentaa elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia
erityisesti paikallisella tasolla, mutta kyseisen kaupan tunnettavuuden vuoksi my6s
maakunnallisella, valtakunnallisella ja globaalillakin tasolla, sekéd mahdollistaa ja edistaa
kilpailua kauppapaikallaan ja sen lahiymparistossa. Paivittaistavarakauppaa laajennetaan ja
sen yhteyteen tulee aiempaa enemman muita vuokrattavia liike- ja palvelutiloja kaupan
konseptien jatkuvasti muuttuessa, mutta ei toiminnan laadun suhteen kuitenkaan kilpaile
ydinkeskustan kanssa. Jarvenp&an ydinkeskusta kehittyy voimakkaasti liiketilojen ja
asukasmaaran suhteen, mika myos kasvattaa ostovoimaa sen ymparistossa. Prismakeskuksen
ja Citymarketin maantieteellinen etéisyys on kutakuinkin sama Jarvenpaan juna-asemalta;
Citymarketin lokaatio ja saavutettavuus on nykytilassa parempi henkil6autoille nojaavaan
asiointiin. Toteutuessaan Citymarketin laajennus kipuaa lahelle Prismakeskuksen
kerrosneliomaaria, mutta Prismakeskuksen ja kdvelykadun varressa on enemman katutason
liiketiloja. Kaupan palveluiden kehittaminen lisdd maarallisesti kaupan palveluita, lisaa
tyOpaikkojen maaraa jonkin verran sekéa monipuolistaa asiakkaiden ja lahiasukkaiden
kaupallisia palveluja. Kun tarjonta Jarvenpadssa kasvaa ja monipuolistuu, ei kaupungista ole
enaa yhta suurta tarvetta asioida muualla paakaupunkiseudulla.

My0s Terholan yritysalueen kaupallinen selvitys laadittiin samanaikaisesti yleiskaavan 2040
kaupallisten vaikutusten arvioinnin kanssa. Terholan alue on paaosin tilaa vaativan kaupan ja
erikoiskaupan alue, jossa asioidaan, kun haetaan jotain tiettya tuotetta tai palvelua. Terholan
alue on kaupan tarjonnaltaan ja rakenteeltaan merkitykseltaan paikallinen kaupan alue, jolle
riittda hyvin paikallista ostovoimaa ja on mahdollisuus sijoittua toinenkin
paivittaistavarakauppa.

Resurssiviisaus

Kaavamuutoksella pyritdan ilmentdmaan useita kestavan kehityksen ja kaupunkisuunnittelun
tavoitteita soveltamalla niita paikallisiin olosuhteisiin. Asemakaava liséd maankayton
tehokkuutta ja hyddyntaa taysimaaraisesti olemassa olevaa infrastruktuuria liikkenteen ja
kunnallistekniikan osalta. Jalankulun ja pyoraliikkenteen kayton mahdollisuuksia on pyritty
kehittamé&an ja vahvistamaan lisatilavarauksella Kolmiopuistossa.

11 Terholan yritysalueen asemakaavan kaupallisten vaikutusten arviointi (WSP 2019)
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Asemakaavan muutoksella toteutetaan useita resurssiviisauden toteutussuunnitelman??
toimenpiteitd. Asemakaavassa esimerkiksi varaudutaan hulevesien hallintaan ilmastonmuutos
huomioiden seka ohjataan kaavamaarayksilla varautumaan pysakointitiloissa sahkdautojen
latauspisteisiin lain vaatimalla tasolla. Pyorapysakointeja on mitoitettu lisaa seka erinéisia
laadullisia sailytysratkaisuja padovien laheisyydessa on korostettu tontin viitesuunnitelmassa
sekd asemakaavamaarayksissa.

Asukkaiden ja asiakkaiden kierratysmahdollisuudet pysyvéat ennallaan ja ehka hieman
parantuvat uuden sijoituspaikan myota. Viitesuunnitelman kierratyspiste on
asemakaavavaiheessa suunniteltu sijoitettavan huoltoliikenteelle varatun alueen (h-4) sisélle,
joten erillistéd kaavamaaraysta sen toteuttamisesta ei ole katsottu tarpeelliseksi. Sijainti on jo
tarkasteltu toimivaksi eik& ole tarpeen rajoittaa tarkempaa pihasuunnittelua todellisten
vaihtoehtojen ollessa jo valmiiksi vahissa.

[Imastovaikutukset ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen

Asemakaavan toteuttaminen nykyisen viitesuunnitelman mukaisesti on enemman laajennus-
/korjausrakentamista, kuin uudisrakentamista, mika on vahahiilisempi vaihtoehto. Alkuperaista
rakennuksen osaa hyddynnetdan paaosin viitesuunnitelmassa, eika sité ole tarkoitus purkaa
kokonaan. Rakennuksen talotekniikkaa on uudistettu etupainotteisesti laajentamista ajatellen.
Viitesuunnitelman perusteella nykyiset, laajat aurinkopaneelijarjestelmat nykyisen rakennuksen
katolla séilyvat eika niité olla poistamassa kaytosta. Kaupparakennuksen laajentamisen ja sita
aiheutuvasta muutos-/lisarakentamisesta aiheutuu paastoja rakentamisen aikana. Naisté ei ole
asemakaavaa muuttaessa ollut kayttssa tarkempia laskelmia, kun tarkemmat
toteutussuunnitelmat laaditaan kuitenkin rakennuslupavaiheeseen mennessa.

Suurkauppayksikon laajennusosan ilmastovaikutuksista ei ole laadittu erillista selvitysta
konsulttitydnd, mutta on tehty asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi KILVA-tyGkalulla.
TyoOkalun arvioimana kaavaratkaisun vahvuuksia on yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja
olemassa olevan kehittdminen, ymparistéhaittojen huomioiminen kaavamaarayksilla,
Tuurinpuiston (EV-6) velvoittavat ja mahdollistavat kaavamaaraykset puuston ja hulevesien
hallinnan osalta seka kavelyetaisyydelta 16ytyvat toiminnot (virkistys, asuminen, tyOpaikat,
palvelut, harrastukset). Tydkalun arvioimana kaavaratkaisussa kehitettavaa on hiilen
sailyminen tulevassa rakenteessa (tarkentuu jatkosuunnittelussa), lilkkkumisen tarpeen
vahentaminen, uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdmatta jattaminen ja se, ettei
ole laadittu selvitysta pidemman téahtaimen ilmastoriskien (esim. 100 vuotta) tunnistamiseksi.
Nama tarkentuvat jatkosuunnittelussa ja toisaalta edellyttaisivat resursseja

12 Resurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020-2023
(Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)
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asiantuntijaselvityksiin (ulkopuolinen konsultti), joita on vahaisyyden vuoksi jouduttu
priorisoimaan ehdottoman tarpeellisiin.

Kaavamaarayksilla (Tuurinpuisto, EV-6) on varmistettu nykyisen puuston huomioiminen ja sen
taydentaminen kotimaisin puulajikkein tarkemmissa puistosuunnitelmissa. Hulevesien
hallinnassa on varauduttu sadannan lisddntymiseen (ilmastonmuutoksen huomioiminen)
yleisten alueiden hulevesien hallinnan ratkaisuilla ja tonttikohtaisilla hulevesimaarayksilla.
Asemakaavamaaraykset mahdollistavat energiataloudellisten teknisten laitteiden sijoittamisen
rakennuksen kattopinnoille ja julkisivuihin KM-korttelialueella.

K-ryhméalla (Kesko Oyj) on omat ilmastotavoitteensa, joiden mukaan toimitaan tassakin
kaavamuutoksessa ja kaupparakennuksen laajennuksessa. Vastuullisuus on Keskon strategian
ytimessa. Yhtion tavoitteena on mahdollistaa asiakkaillensa paivittaistavarakaupassa,
rakentamisen ja talotekniikan kaupassa sekd autokaupassa vastuulliset valinnat edistamalla
muutosta koko arvoketjussa. K-ryhman tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2025 ja oman
toimintansa osalta paastoton vuoteen 2030 mennessa. Kesko on sitoutumassa edellisia
tiukempiin paastovahennystavoitteisiin vahentamalla kasvihuonekaasupaastonsa koko
arvoketjussa nettonollaan vuoteen 2050 mennessa eli tarkemmin ilmaistuna pienentaméaan
oman toimintansa ja arvoketjunsa (Scope 1, 2 ja 3) absoluuttisia kasvihuonekaasupaast6ja 90
%:lla vuoteen 2050 mennessa vuoden 2020 laht6tasosta.

Sosiaalinen ymparist6

Kaupunkitilan uudet jasentelyt aukiomaisella tontin osalla ja jalankululle ja polkupydrailylle
varatulla katualueella luovat toteutuessaan uusia mahdollisuuksia ihmisten véliselle
kohtaamiselle.

Rakennuksen purkamisen ja rakentamisen aikana syntyy ajoittain melua ja polya ja likkenteelle
hairidita. Rakentamisessa ja sen aikatauluttamisessa joudutaan kuitenkin huomioimaan myos
naapurusto. Rakentaminen ei saa sédddsten mukaan aiheuttaa haittaa ymparistolle.
Rakentamisen merkittavasta maarasta ja oletettavasti pitkalta tuntuvasta aikataulusta
huolimatta on ensiarvoisen tarkead varmistaa kaupan ja muiden kiinteistossa toimivien
palveluiden saatavuus my6s rakennusaikana.

Kunnallistekniikka ja hulevedet

Kaavamuutosalueella siirretédn ja rakennetaan lisaa vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostoja
nykytilaan verrattuna. Asemakaavamuutoksen rakentaminen ei merkittavasti kasvata alueella
lapaiseméattomien pintojen maaraa ja lisaa hulevesien maaraa. Kaavamuutosalueen hulevesien
hallinta perustuu Jarvenpaan hulevesisuunnitelmassa esitettyyn prioriteettijarjestykseen seka
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kaavamuutosprosessin yhteydessa laadittuun hulevesien hallinnan yleissuunnitelmaan.
Hulevesien hallinnassa pyritdan hajautettuun, hulevesien syntypaikoilla tapahtuvaan
hulevesien viivyttamiseen ennen veden kulkeutumista vastaanottavaan vesistoon.

Asemakaavamuutoksessa kaupan kiinteistolle osoitettava hulevesimaarays velvoittaa
uudisrakentamista, jolle on yleissuunnitelmassa laskettu viivytystarpeeksi yhteensa 65 m3.
Yleissuunnitelmassa hyddynnetadn mm. viherkattoja, maanpaallisia kasvillisuus- ja
vilvytyspainanteita seka sailio- ja putkiviivytysta. Mitoitussateena on kaytetty kerran viidessa
vuodessa toistuvaa sadetapahtumaa (kesto 10min, intensiteetti 180 I/s/ha), jossa on huomioitu
ilmastonmuutoksen lisays +20 %.

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa esitettyja suunnitteluratkaisuja ja purkureitteja
voidaan edelleen tarkentaa ja ratkaista paremminkin katu- ja puistosuunnittelun yhteydessa,
esimerkiksi Ylankotien kadunsaneerauksessa, jolloin tarvetta yleissuunnitelmassa
Tuurinpuistoon esitetyille maanpaallisten hulevesirakenteiden toteuttamiselle ei valttamatta
ole. Talloin sdastyy myds nykyinen puusto. Asemakaavassa on varauduttu ja mahdollistettu ne
tarpeen niin vaatiessa, mutta se ei ole ensisijainen vaihtoehto. Tuurinpuiston purkureitin
toteutus ja toimivuus on varmistettava jatkosuunnittelussa laajemman alueen tarkastelussa ja
puistoalueille (MRA 468) kohdistuvan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistossa esiintyvid hairidtekijoita ovat liilkenteen aiheuttama melu, hiukkaspaastot ja muut
ilmansaasteet. Melua pyritadn asemakaavassa torjumaan asianmukaisin ja erillisin
kaavamaarayksin asemakaavakohtaisen meluselvityksen® johdolla. Kaupan tontin
etelareunalle rakennettu meluaita puretaan ja korvataan uudella. Melumallinnuksen perusteella
huoltopihan laajentamisella on positiivisia vaikutuksia koskien melusuojausta Ylankotien
loppupaan asuintonteilla. Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelman (Yleiskaava2040)
ilmanlaatuselvityksen'* mukaan nyky- ja ennustetilanteessa tie- ja katuliikenteen
minimietaisyysvyohykkeelle ei sijoitu yhtdan asuinrakennusta tai herkk&a kohdetta.

Uuden rakennetun ympariston luominen tulee todennékaoisesti rauhoittamaan Kolmiopuiston
alueen satunnaista hairiokayttaytymista ja edistamaan lilkkenneturvallisuutta.

13 Kaavaselostuksen liite 5.
14 Jarvenpéaan liikennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvitys (Sitowise Oy 12/2019)
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla seka

5.7 Nimisto

Olemassa olevaa nimistoa lisdtadan asemakaavassa uudella katualueella, joka on nimetty
Sushikujaksi. Kadun nimeamisen perusteena on Jarvenpaan kaupungin halu huomioida
paikkakunnalla merkittavan tyollistajan eli Jarvenpaan K-Citymarketin kauppakiinteiston
yrittajan ja henkilokunnan aktiivista ja pitkajanteista kehitystyota seka Jarvenpaan
tunnettavuuden edistamista valtakunnan eri medioissa. Ansiokkaan toiminnan seurauksena
Jarvenpaan K-Citymarket on valittu mm. maailman parhaaksi ruokakaupaksi (IGD Awards: Store
of the Year 2019) ja on valtakunnallisen mediahuomion mydta tunnettu erityisesti Sushistaan.
Nimistolisayksella korostetaan Jarvenpaan asemaa Suomen sushi-padkaupunkina.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelmat ja havainnekuvia.
Asemakaavan yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset yleis- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta paéosin kaavamuutostyon
jalkeen.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisteréinnit) on
suoritettu.

Tarkempaa arviota toteutusaikataulusta ei ole kaavamuutoksen siirtyessa paatoksentekoon.

Jarvenpéaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpdd « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavat asioita ovat mm. kaupungin resurssiviisaustyon toimenpiteet, liikennemaarien
kehittyminen, melutason kehittyminen, luonnon kestokyky, mahdolliset veden laadun
muutokset ym. ymparistohairiot, kerrosalan toteutuminen, palvelujen ja tydpaikkojen
toteutuminen, pysakointipaikkojen tarve sekd erityisesti asukkaiden ja kayttdjien palaute.

Jarvenpaassa 4.12.2023

Hannele Selin Juho Mattila
vt. Kaavoitusjohtaja Projektipaallikko
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Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)

Asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtéavana on
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’Jl Jarvenpad

Sisallysluettelo

1. Mit& tapantuu JA MISSE? ......ueiii ittt e e e e e e e e e e e e e eeaeaees 3
2. Mit& 0N SUUNNITEEITTAT ...t e e e e e e e eees 4
3 Suunnittelun [ARTOTIEAOL ... ... e eeans 4
4 (O 1SF 111571 S PPPPUPPTRUPPT 8
5. Miten ja milloin VOI 0SAIISTUA?...........iii et 9
6 Kaavan VaiKULUSTEN arVIOINTi............uiiieiii ettt e e e e e e eea e 11
7 FN 1= =10 | LU = Yo 11
8 Mielipiteet @lOItUSVAINEESSA ........ieeiiiii ettt e e e e e e e e e ees 11
9 105 T[T [ ST PTRUPPT 12




g
[

/ Jarvenpdd

1. Mita tapahtuu ja missa?

Poytaalhon (6) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltdan Helsingintie
39-41, Citymarketin laajennus. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin
asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Téastéa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 638) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee tonttia 186-6-613-3 ja tarpeellisin osin sitd ymparoivia puisto- ja
katualueita. Suunnittelualueen koko kaavasuunnittelun kaynnistyessa on noin 24 700 m2 (2,47 ha)
siséltden kaupan tontin ja Kolmiopuisto-nimisen puistoalueen. Tuurinpuiston viheralueiden
tarpeellisuutta kaavamuutokseen tutkitaan. Suunnittelualue tarkentuu kaavaluonnosvaiheeseen
mennessa.

Tontilla sijaitsee Citymarketin paivittiistavarakauppa ja alueellinen kierratyspiste.
Suunnittelualueelta on matkaa Jarvenpaan keskustaan noin 800 metria.
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Suunnittelualueen likimddréinen sijainti mustalla ympyroitynd.

1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on maanomistajan.

Kaavoitusjohtaja on 24.11.2020 § 15 hyvaksynyt kaavahankkeen puitesopimuksen. Tarkempi
maankayttdsopimus kaupungin ja maanomistajan kesken valmistellaan kaavamuutostyon
loppuvaiheissa.

Kaava-aloite on esitelty vuosien 2020 (KH 20.1.2020 § 9) ja 2021 (KH 11.1.2021 § 3)
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh. 20.1.2020 § 9) ja naita aiempina vuosina
odottavana kaavahankkeena.
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2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on mahdollistaa kauppakiinteiston laajentaminen, paivittad kaupan
korttelialueen asemakaavamaaraykset seka tarkentaa asemakaavaan ymparoivan katuverkon
muutokset.

Alueelle laaditaan tarvittaessa erillinen tonttijako asemakaavan hyvéaksymisen jalkeen.

Kaupan tontille on laadittu alustava viitesuunnitelma (Architects Lehtonen Ltd), jota tullaan
paivittimaan kaavamuutosprosessin aikana. Alustavia havainnekuvia viitesuunnitelmasta alla.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistaja on Kesko Oyj. Ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat Jarvenpaan
kaupungin omistuksessa.
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Ote alueen maanomistuskartasta. Alustava kaava-alue rajattu punaisella. Punaisen
pistekatkoviivan osalta suunnittelualue tarkentuu luonnosvaiheeseen mennessa.

3.2 Maakuntakaava

Uusimaa 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-
kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen
jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin. Lainvoiman kaava
saa kuitenkin vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-
oikeudessa. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa alueen kaikki voimassa olevat ja
lainvoimaiset maakuntakaavat.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaa keskustatoimintojen alue,
keskus-kaavamerkinta (punainen ympyra) taajamatoimintojen kehittamisvy6hyke-merkinta
(vaalean ruskea raidoitus) sek& oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumaaraykset.
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Ote Helsingin seudun vaihemaakunitakaavasta. Suunnittelualueen likiméardinen sijainti kelta-
punaisella pallomerkinnélld osoitettuna.

3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015). Suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Keskustatoimintojen
aluetta ymparoi lahivirkistysalue (VL), jolle on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen liikenteen
yhteystarve-kaavamerkinta.

Suunnittelualueeseen liittyvat myos Liikennealue (L, Pohjoisvayld) sekéa eritasoristeys-
kaavamerkinta.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille
ydinkeskustatoiminnoille.

Alueen padkayttétarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja yksityisten
palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen seka muiden keskustaan sopivien
ymparistdhairidita aiheuttamattomien tyépaikkatoimintojen sijoittuminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisen seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikoita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin
rakenteellisesti seka toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja,
kehittamalla alueen nykyista kaupunkikuvallista ilmettad ja parantamalla ymparistén
laatua. Alueen paaasiallisina liikkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyorailya ja
julkista liilkennetta. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja
pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakéinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintdan e=1,5.



Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Alustava kaavamuutosalue (keltaisella rajattuna) tarkentuu
kaavaluonnosvaliheeseen mennessa.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava (6/43) on vahvistettu vuonna 1999.
Asemakaavassa tontti 613-3 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-15).
Rakennusoikeutta on tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti 10 868 k-m2 (kerrosnelidmetrid), josta on
kayttamatta 985 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on 11. Asemakaavassa on osoitettu sitovilla
merkinndilld istutettava/sailytettava puurivi ja liittymékieltoja ajoneuvoille rajautuen Helsingintien,
maantasoon pysakodimispaikkoja (p) ja yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa
(pp) Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteysalueen tuntumassa, josta on myds voimassa
kulkuyhteysrasite. Lisaksi on ohjeellisin kaavamerkinndin ja rajauksin osoitettu jalankululle ja
huoltoliikenteelle varattuja alueen osia.

K-15 Kkorttelialueen kaavamaaraykset:

Alueelle saa sijoittaa myds maankayttd- ja rakennuslain 114 §:ssé tarkoitetun vahittaiskaupan
suuryksikon.

Tontilla saa olla elintarvikemyymalatilan myyntialaa enintddn 3000 mymz2.

Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta hoitohenkildkuntaa
varten.

Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa rakentaa enintéan 80% yhteen kerrokseen.

Alueelle ei saa sijoittaa rakennusta, jonka teknisisté laitteista aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen
varatun korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvon (klo 7-22) 55dB(A) tai yoohjearvon (klo 22-7) 45dB(A).

limastointi- ja jadhdytyskonehuoneiden ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispdin l&heisista
asuntotonteista.

Korttelialueella tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 200 m2 kohti.
Rakentamatta jadvat tontinosat tulee pitaé istutuksin huolitellussa kunnossa. Ulkovarastointi on sallittu
vain alueella, jolla on ndkdesteena siisti aitaus.
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Tontin etelé- ja lansireunalle on rakennettava meluaita tai -valli, jonka tulee suojata viereista asutusta
siten, ettei tontin kdytdn aiheuttama melutaso ylitd asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu
huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péaivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB(A) tai
yoohjearvoa (klo 22-7) 45dB(A).

Kellarikerrokseen voidaan rakentaa pysakointitiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Tontilla tulee olla vahintdéan yksi autopaikka jokaista alkavaa 25 k-m2 kohti.
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Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta (Ajantasakaava). Kaava-alue on rajattu punaisella.

4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyméa KUVESI
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Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

5. Miten ja milloin voi osallistua?
5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.

Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyviaksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, Keski-
Uusimaa Viikko-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille sek& muille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyyténeet ja antaneet yhteystietonsa.

AARALABRARARARRRRARARRE
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5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on n&htavilla suunnittelutyén ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seké Jarvenpadn kaupungin
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan
my6s Jarvenpadn kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetdan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
Caruna Oy

Gasgrid Finland Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

DNA Oy

Suomen Kaasuenergia Oy

FNE-Finland Oy

Cinia Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 658, MRA 278) sek& pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtéavéaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpadn kaupungin verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessad. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtéaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), l[&hetetéan niille osallisille, jotka ovat jatténeet
muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet yhteystietonsa.
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5.6 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesté ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatoksesta on
pyydettava erikseen Jarvenpadn kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paattksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitéd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, luontoon ja
maisemaan, liikkenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetddn kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin laht6tietoihin seké lausuntoihin
ja muuhun palautteeseen.

Asemakaavatyon aikana laaditaan lisaselvityksia tontilla tapahtuvien muutosten johdosta
esimerkiksi hulevesien, kaupan tontin liikkennejarjestelyiden ja kauppakiinteistén meluvaikutusten
osalta. Muiden mahdollisten lisaselvitysten laadinta tarkentuu asemakaavan muutosprosessin
aikana.

7. Aikatauluarvio

Asemakaavatyo kaynnistyy 10-11/2021.

e Asemakaavaluonnos on nahtavana arviolta 1-2/2022 (MRL 62 8) 30 paivaa

¢ Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta 4-6/2022 (MRL 65 8§, MRA 278) 30
paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
alkusyksysta 2022.

Asemakaavatyon aikataulu tarkentuu kaavamuutostyon edetessa.

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeitd paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen tai kaavatytn
tavoitteisiin liittyen, ota yhteytté suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

11



/ Jarvenpdd

9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste

Puh. (09) 2719 2880

Sahkoposti: tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpéaa

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi.

Kaavoitus
Juho Mattila, Projektipdallikko, 040 315 2224
Sampo Perttula, Kaavoitusjohtaja, 040 315 2005

Liikenne
Timi Veikkolainen, liikkenneinsin6ori, 040 315 2617

Maankaytto ja karttapalvelut (maankayttdsopimus)
Tarja Kariniemi, Tonttipaallikko, 040 315 2445

Kaupunkitekniikan suunnittelu
Heidi Saarenpad, suunnittelupaallikko, 040 315 2144

Jarvenpaan Vesi

Ari Kaunisto, toimitusjohtaja, 040 315 3875
Teemu Keitaanpad, verkostopaallikkd, 040 315 2033

12



Jarvenpada

LAUSUNTOUJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireilletulo (kuuhstus 27.10.2021) ja osallistumis-ja arviointisuun-
nitelma néhtiville 3.11.2021 alkaen

Mielipiteitd pyydettiin kootusti toimittamaan 2.12.2021 mennessa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta on esitetty 5 kirjallista mielipidettd. Yhteenveto seké kaavoituksen vasti-
neet:

1. Mielipide: Yksityishenkil®, 4.11.2021

Oheisessa kuvassa on katkoviivalla merkitty metsikkdalue (Tuurinpuisto), jonka kohtalo
on vield auki. Toivon todella, etté tuota metsikkoé ei kaadeta matalaksi. Liikenteen meteli
Ylankotien asukkaille on jo télla hetkella hairitsevan kova, ja jos nuo puut kaadetaan, melu
kasvaa sietaméattomaksi. Metelia tulee myds Citymarketin lastauslaiturilta ja tima meteli
hairitsee aamuydsta. Suunnitelmassa on kyllé aita, mutta pelkka aita ei riitd, vaan Pohjois-
vaylan ja Ylankotien valiin tarvitaan lisaksi tuo puualue pitaméaan melutaso edes kohtuulli-
sena.

Metelin liséksi puiden kaataminen vaikuttaa hengitysilman puhtauteen, silla ilman noita
puita liilkennepdly ja saasteet tulevat Pohjoisvaylalta suoraan pihoille. Puiden kaataminen
olisi siis lahialueen asukkaiden terveyden kannalta erittain haitallista. Luonnollisesti se
heikentaisi myds asumisviihtymisté valtavasti.

Ylankotien asukkaiden puolesta pyydan, etté laajennustdista huolimatta alueella sailyte-
taan niin paljon puita kuin mahdollista ja mietitadn myos korvaavien pensaiden istutusta
nyt jo kaadettujen tilalle. Vaikutusta ihmisten terveyteen ei saa aliarvioida.

Vastine:

Tuurinpuisto on Keskustan Osayleiskaavassa osoitettu viheralueeksi, eikéd sen pohjalta laa-
dittavassa asemakaavassa ole tarvetta tasta merkittavasti poiketa. Tuurinpuiston merkitys
Pohjoisvaylan maantiealueen ja asutuksen valisena suojaviheralueena on kiistaton eika
asemakaavamuutoksella tavoitella tilannetta heikentavid muutoksia. Vallitsevan meluti-
lanteen vuoksi viheralueelle ei voida suunnitella tai toteuttaa pitkaaikaisempaa oleskelua
sisaltévia puistotoimintoja. Tuurinpuiston sisallyttamista kaavamuutosalueeseen tutki-
taan Citymarketin kiinteiston laajennustarpeiden liséksi erityisesti melun ja hulevesien
hallinnan nakdkulmasta seka Keskustan Osayleiskaavassa osoitettujen kevyen liikenteen
yhteystarpeiden vuoksi. Asemakaavaratkaisut tulevat tarkentumaan kaavamuutosproses-
sin edetessa.
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2. Mielipide: Yksityishenkil®, As Oy Jarvenpaan Ylankétie 70 ja As Oy Jarvenpaan
keskusylanko, 29.11.2021

Kiitos mahdollisuudesta kertoa mielipiteitd, ajatuksia seké ehdotuksia tulevaan projektiin.
CM Kauppamiehen ajoista kyseisen kiinteiston kayttdaste on kasvanut merkittavasti, olen
seurannut asian kehittymista vuodesta 1977 Ylankdtien asukkaana.

Kéyttdasteen lisd&ntyminen

-Ylankotiella parkkeerataan kaupassa kayntia varten joka paiva.

-Ylankopolun lapiajokielto ei toimi. Liikenne siind on lisaantynyt paljon.

-Ylankotiella on kevytta liikennetta erittain paljon. Kapea tie, jossa ei ole jalankulkua on
ongelmallinen. Ihmiset kévelevat miten sattuu ja ajavat pyorilla eri puolella tietd. Autot
koittavat ajaa koteihinsa turvallisesti kevytta lilkennetta vaistaen. Suunnitelma on ole-
massa Ylankotien perusparantamiseen. Ollut jo yli 10 vuotta.

Tuurinpuisto

-Tuurinpuiston lapi ja meluaidan viereen on suunniteltu kevyen liikenteen vayla, joka va-
hentaisi liilkennetta Ylankotielta. Tama mahdollisuus pitéé sailyttaa.

Meteli

-Talla hetkella melua kantautuu etenkin rekoista ja pullojen tyhjennyksesta. Molemmat
melut kantautuvat meluaidan yli. Ylankétiella asutaan ylangolla, joten asunnot ovat City-
marketin jameluaidan ylapuolella 4anen lahtdkohdasta katsoen (esim. pullojen tyhjen-
nys). Tahan pyydan kiinnittdmaan erityista huomiota meluaitaa paivitettaessa.

-Kun/jos Citymarkettiin rakennetaan toinen kerros niin etelaén/lanteen ei tule rakentaa
metelié aiheuttavia rakennelmia.

-Meluasioissa on huomioitava mahdollinen 24/7 aukiolo.

Meluaita

-Meluaita tulee ndkymééan asuntoihin seka kevyen liikenteen vaylalle. Toivomme, etté se
olisi maisemoitu hienoksi.

Kallioperusta

-Talomme ovat perustettu kalliolle, joten se taytyy huomioida tydmaan aikaisissa rajaytyk-
Sissa.

Valot

-Valaistuksessa toivoisimme, ettd rakennuksessa eteldéan/lanteen ylhaalle asetettuja va-
laistuksia ei tulisi. Nyt jo tydmaan aikaiset valot vesikaton ylaosassa héaikaisevat asuntoi-
hin.

Kierratyspisteet ulkona

-Sijoitettava niin, etta siita ei aiheudu asukkaille haju/metelihaittaa. Nyt lisaavéat roskai-
suutta.

Kolmiopuisto

-Kolmiopuisto pitéisi suunnitella niin, etta se ei jaa “taskuun”/piiloon, jolloin puistossa ja
kevyen liikenteen vaylilla velloo humalaisia/huumeiden kayttajia. Nyt heita on jo hdadetty
pois asuinkiinteistdjen pihoilta.

-Puut ovat noin 15 vuotta vanhoja ja puisto on tarkea blokkaamaan melua seké nokea.
Tydmaakopeille 16ytyy varmasti tilaa vaikka Tuurinpuistosta.
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-Roskaisuus on lisdantynyt merkittavasti Ylankdtien paadyssa ja Kolmiopuiston ojassa.
Tanne toivomme roskien keradmisté useammin seka lisdé roska-astioita.

Mopot

-Moporalli pitda saada paattymaan Ylankatielta. Nyt ajavat Ylankotieta kevyelle vaylalle ja
Kolmiopuiston kulma on erittéin vaarallinen, koska siiné ei nde kulman taakse.

Valaistus

-Oikeanlaisella valaistuksella saisi luotua turvallisuutta.

Rakentamisen aikainen melu

-Nyt jo rajaytetaan niin, etta ikkunat helisee (asunnot on monella kalliolla) ja meluaidassa
on kaksi isoa aukkoa. Miten tydmaa-aikainen melunhallinta on tarkoitus toteuttaa?
Hulevedet

-Ylankdtien méesta tulee paljon hulevettd, jonka pois saaminen olisi erittéin tarkeaa. Ra-
jaytykset aukovat viela mahdollisesti kalliosta uusia reitteja. Talot Ylankotiella on perus-
tettu useimmat kalliolle.

Vastine:

Ylankotien katusaneeraussuunnitelma on vanhentunut ja edellyttaa paivittamista. Katu-
suunnitelman péivittdmiseen tullee muutostarpeita myds tdman kaavamuutoshankkeen
myo6ta. Ylankotien hulevesihaasteet ovat myds hyvin tiedossa, joita pyritdan asemakaa-
valla mahdollisuuksien mukaan ratkaisemaan. Tarkemmat suunnitelmat laaditaan kuiten-
kin todennakoisesti asemakaavamuutoksen jalkeen.

Tontilta kantautuvasta melusta on annettu maaréyksia voimassa olevassa asemakaa-
vassa. Kaavamuutosprosessin aikana melumaaraykset tarkistetaan ja paivitetaan. Kaup-
pakiinteiston tontin laajennustarpeista ja sen sisaisesta toiminnasta tullaan laatimaan asi-
anmukainen melumallinnus meluhaittojen minimoimiseksi. Ratkaisut meluaidan osalta
tarkentuvat kaavamuutosprosessin edetessa. Kierratyspisteen sijoittumista tutkitaan ton-
tin viitesuunnitelman paivityksen yhteydessa. Tydmaa-aikaiseen melunhallintaan ei voida
juurikaan vaikuttaa asemakaavavaiheessa; sen edellyttdmat ja tarvittavat toimenpiteet
tarkentuvat rakennuslupaprosessin ja rakentamista toteuttavan urakoitsijan yhteistydna.

Tonttien jarakennusten valaistuksesta ohjataan kattavasti Jarvenpaan kaupungin raken-
nusjarjestyksessa (9 8), jota sovelletaan rakennusluvituksen yhteydessa. Tarvittaessa va-
laistuksesta voidaan antaa erillisia asemakaavamaarayksia.

Kolmiopuistossa tavatusta hairiokayttaytymisesta on saatu paljon lahtotietoja ja kaava-
muutosprosessin yhteydessa asiaan voidaan yrittaa etsia ratkaisuja. Asemakaavalla voi-
daan ohjata alueen kayttotarkoitusta, mutta muutoin tarkemmat toteutusratkaisut suun-
niteltaneen kuitenkin asemakaavasta erillaan laadittavien katu- ja puistosuunnitelmien
laadinnan ja toteuttamisen yhteydessa. Tuurinpuistoon sijoittuvat tarpeet jalankulun ja
mahdollisesti myods polkupydraliikenteen osalta tutkitaan kaavamuutostyon aikana. Mieli-
piteessa nostettiin myos esiin Ylankétien paéadyn tilallinen ahtaus ja liikkenneturvallisuus.
On kuitenkin huomioitava, etta merkittavimmat liikkenneturvallisuutta parantavat toimen-
piteet esimerkiksi ndkemaalueiden osalta edellyttaisivat laajempia muutoksia mm. asuin-
tontin kiinteistdrajoissa (186-6-619-10), asemakaavassa ja tonttijaossa. Kaytannossa
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asemakaavan tarkistaminen Kolmiopuiston, Ylankétien ja asuintontin kulmauksessa edel-
lyttéisi asemakaavan muutosalueen laajentamista, johon voidaan toki tarpeen vaatiessa
palata myéhemmin kaavamuutosprosessin aikana.

Mielipiteessa esitetyt huomiot Ylankoétiesta ja Kolmiopuistosta on valitetty eteenpain myds
liilkennesuunnittelutiimille seka kaupunkitekniikan suunnittelu- ja yllapitopalveluille.

3. Mielipide: As Oy Jarvenpaan Kaita, 1.12.2021

Edustamamme taloyhtion, As Oy Jarvenpéaan Kaita, viereiselle tontille on suunnitteilla Ci-
tymarketin laajennus. Téméan suunnitelman toteutus aiheuttaa merkittavia muutoksia
naapurikiinteistdjen viihtyvyyteen ja vakiintuneisiin olosuhteisiin. Suunnitelma aiheuttaa
viereisen tontin viheralueen, ns. kolmiopuiston havidmisen ja tdmé on yhtidllemme tarkea
viheralue. My6s kulkuyhteydet ja lisdantyva ajoneuvoliikenne katuverkosta tontille ja
sielté pois ovat ongelmalliset ja aiheuttavat lisdantyvaa melua viereisille tonteille. On-
gelma tulee esiintyméaan varsinkin ydaikaan. Ehdotamme etta kaavaluonnoksessa saaste-
taan kaupungin omistama viheralue, ns. kolmiopuisto, silla viheralueista on kaupungissa
pulaa.

Vastine:

Kolmiopuisto on osoitettu viheralueeksi nykyisessa asemakaavassa sekéd ylemmalla kaava-
tasolla Keskustan Osayleiskaavassa. Tuoreessa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssé Ylankotie
on osoitettu myds pyorailyn paareitiksi. Asemakaavan muutosprosessin yhteydessa on
kuitenkin myds tarkoitus tutkia erilaisia vaihtoehtoja liittyen kauppakiinteiston laajennus-
tarpeisiin seka Kolmiopuistosta tavatun hairiokayttaytymisen ehkaisemiseksi. Asia tarken-
tuu kaavasuunnitteluprosessin edetessa.

4. Mielipide: 2 yksityishenkil6a, 1.12.2021

Kiitos mahdollisuudesta antaa mielipide Citymarketin laajennusta koskevaan asemakaa-
van muutokseen.

Olemme asuneet Citymarketin vieressa pian kuusi vuotta. Olemme panneet merkille, etta
roskaisuus ja hairiokayttaytyminen ovat parin viime vuoden aikana lisadntyneet. YIanko-
tien loppupaa on mydskin turvaton seka kavelijoille etta autoilijoille, koska kevyenliiken-
teen vayla puuttuu. Likkenne on my®ds lisdantynyt, silla Citymarketissa kayntia varten moni
parkkeeraa autonsa Ylankoétien loppupéaahén tien varteen.

Ylankotien loppupéén lapiajokieltoa ei mydskaan noudateta ja etenkin mopoilijat ajavat
kovalla vauhdilla Ylankétielta jalankulkutien kautta Citymarketin parkkipaikalle seké Hel-
singintielle. Nyt huolena laajennuksen my6té on, etta liikenne, roskaisuus ja hairiokayt-
taytyminen lisdantyvat entisestaan. Ylankotien perusparannusta on suunniteltu 10 vuotta
jasuunnitelmaon olemassa.

Haluamme kiinnittda kaavamuutoksessa huomiota seuraavaan:



Jarvenpad 5

Mahdollisuus rakentaa Tuurinpuiston ja meluaidan viereen suunniteltu kevyenlii-
kenteen vayla tulee sailyttad. Tama vahentaisi liikkennettd ja turvattomuutta Ylan-
kotien loppupadssa.

Meluun on kiinnitettava nykyistd enemman huomiota. Talla hetkella Citymarket-
tiin ajavien rekkojen sekd mm. lasien ja pullojen tyhjennyksesta tuleva melu kan-
tautuu rakennusten sisalle asti. Jos Citymarket viela nousee kaksikerroksiseksi, tu-
lee meluaitaan kiinnittda nykyista enemman huomiota. Nykyinen meluaita ei esta
melua tarpeeksi, silla asunnot ovat meluaitaa korkeampia, kaksikerroksisia. Erityi-
sen huolissani olen kaupan aukioloajan muuttumisesta ymparivuorokautiseksi.
Etenk&én melua ei saa kantautua koteihin ydaikaan. Tama pitaa ottaa huomioon
meluaidan paivityksessa ja melun hallinnassa.

Meluaidan ulkonakd. Citymarket meluaitoineen tulee nakymaan asuntoihin sisélle
jamuuttaa nékyman. Tama tulee ottaa huomioon ja meluaidan on oltava paitsi te-
hokas vaimentamaan melua myds maisemaan sopiva.

Ylankoétien talojen perusta on kalliolla ja tamaé taytyy huomioida rajaytyksissa tyo-
maalla.

Toivoisin, etta Citymarketista etelaan/lanteen ylhaalle asetettuja valaistuksia val-
tettaisiin. Jo nyt tydmaan valot vesikaton yldosassa haikaisevat asuntoihin.
Kierratyspisteiden sijoittelussa toivoisin, etteivat ne aiheuta asukkaille haittaa, ei
metelin eika hajujen eika roskaisuuden muodossa.

Kolmiopuiston suunnitteluun tulisi kiinnittdd huomiota, jotta nykyinen héairiokayt-
taytyminen vahentyisi meluaidan laheisyydessé ja kolmiopuiston alueella. Nyt
paihteiden kayttajat eksyvat jo asuntojen pihaan ja myos varkaudet ovat lisaanty-
neet seké kolmiopuistosta kantautuva meteli estaa vélilla omalla takapihalla olei-
lun.

Kolmiopuistosta tulisi keraté nykyista useammin roskia ja tehda raivausta, jotta
hairiokayttaytyjia suojaava aluskasvillisuus saadaan pidettyéa kurissa. Toivoisin
my®s Poliisin pitavan kolmiopuiston aluetta nykyista paremmin silméalla etenkin
kesaaikaan.

Toivoisin, etta tydmaakopeille 16ytyy muu paikka kuin kolmiopuisto. Kolmiopuis-
ton puut ovat olennainen osa monen rakennuksen ikkunasta nakyvaa maisemaa,
antavat elavyytta nakymaan seka luovat omakotitaloalueelle suojaa. Noin viisi-
toista-vuotiaat puut ovat terveitd, sitovat saasteita ja nokea ja ovat tarkeita myods
kaupunkiluonnon monimuotoisuudelle. Etenkin puiston isot haavat ovat monille
lajeille térkeita. Nyt jos puut kaadetaan tydmaakoppien tieltd, kestad vahintaan
seuraavat 15 vuotta ennen kuin maisema korjaantuu ja luonto jélleen turvapaikan
asutun alueen keskella. Kaupungissa ei ole liikaa metsia, joten eikd tydmaakop-
peja voisi sijoittaa, vaikka Tuurinpuistoon. Sen puut ovat huonokuntoisia.
Roskaisuus on lisaantynyt merkittévasti Ylankotien paadysséa ja Kolmiopuiston
ojassa. Tanne toivoisimme roskien keraamista useammin seka lisaa roska-astioita.
Moporalli pitdé saada paattymaan Ylankotielta. Nyt mopot ajavat Ylankéotieta kevy-
elle vaylalle. Kolmiopuiston kulma on erittéin vaarallinen, koska nakyvyytta kul-
man taakse ei ole. Myds omasta pihasta auton ajaminen ulos on vaarallista, koska
pihatie on noin 30 metrin paassa tasta kulmasta, josta voi milloin tahansa kaahata
mopo eteen. Mopojen pakokaasut my6s kulkeutuvat asunnon ilmastoinnin kautta
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sisélle sielld mopoja huudatetaan ja moottoreita lammitellaén Ylankétien loppu-
paassa.

¢ Oikeanlainen valaistus kadulla toisi turvallisuutta. Nyt katuvalot ovat kovin him-
meét/keltaiset ja musta asfaltti sy0 valon. Lisaksi valot ovat yllattavéan usein pime-
alla pois paalta ja vastaavasti valoisalla paalla.

s Miten tydmaa-aikainen melunhallinta toteutetaan? Nyt jo rajaytetaan niin, etté ik-
kunat ja juomalasit kaapissa helisevat ja meluaidassa on kaksi isoa aukkoa. Tahan
pitaa saada muutos.

e Ylankotien méesta tulee paljon hulevettd, jonka pois saaminen olisi erittain tar-
kead. Rajaytykset aukovat viela mahdollisesti kalliosta uusia reitteja. Talot Ylanko-
tiella on perustettu useimmat kalliolle.

Vastine:
Viitataan mielipiteeseen 2 annettuun vastineeseen. Mielipiteessa 4 esiin tuodut huomiot
ovat varsin yhtenevia mielipide 2 kanssa.

5. Keski-Uudenmaan polkijat ry, 2.12.2021

Keski-Uudenmaan polkijat ry puolesta toivomme Citymarketin kaavahankkeessa kiinnitet-
tavan pyorapysakainnin osalta huomiota laadullisiin seikkoihin (sédsuojaus/katos seka
runkolukitus) pysékdinnin maaran liséksi.

Toivomme myds saapumisreittien sujuvuuteen ja lilkenneturvallisuuteen kiinnitettavan
huomiota kaikista suunnista seka pyoralla etta kéavellen yleiskaavamerkinnan mukaisesti
naiden kulkutapojen suosimiseksi.

Vastine:
Mielipide huomioidaan kaavasuunnittelussa. Asemakaavaratkaisu mielipiteessa mainittu-
jen asioiden osalta muotoutuu kaavasuunnitteluprosessin edetessa.
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Kaavaluonmos 7.9.-6.10.2022

Lausunnot ja mielipiteet pyydettiin kootusti toimittamaan néhtavillaolon loppuun men-
nessa. Kaavaluonnosaineistosta on esitetty 5 pyydettya lausuntoa ja 5 kirjallista mielipi-
detta. Kaksi kirjallista mielipidetta toimitettiin myohéassa, mutta perustelluista syisté ne on
otettu mukaan palautekokonaisuuteen. Yhteenveto seké kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Telia Oyj, 7.9.2022

Telialla tietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosalueella. Kaapeleiden
siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto ja
suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen (production-desk@te-
liacompany.com) hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden alkua.
Kaapelien katkaisua pitaisi pyrkia valttaméaan ja suunnitellaan mahdolliset ty6t sivuttais-
siirtoina ja tuentoina, kun ne mahdollisia. Suunnitelmat on myds pyrittava laatimaan niin,
etta siirtoja ei tule kuin pakottavista syista.

Korvaava siirtoreitti pitdé olla valmiina ennen siirtojen suorittamista.

Nayttaisi alustavasti silta, ettd kaava ei vaikuta kuin Citymarkettiin menevaan Telian syot-
tokaapeliin.

Vastine:

Lausunto huomioidaan kaavasuunnittelussa ja kauppakiinteiston rakennussuunnittelussa.

Lausunto ei kuitenkaan anna aihetta kaavakartan muutoksille.
2. Lausunto: Caruna Oy, 12.9.2022

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistd maakaapeloitua séhkoverkkoa toimitetun liitekar-
tan mukaisesti.

Kaavamuutoksen my&ta sahkonkulutus nousee runsaasti ja alueelle tarvitaan uusi puisto-
muuntamo. Kaavamaarayksiin on kirjattu, etta korttelialueelle saa rakentaa merkityn ker-
rosalan liséksi kiinteistomuuntamon. Caruna kayttaa ensisijaisesti ulos asennettavia puis-

tomuuntamoita. Liitteessa 2 on ehdotus puistomuuntamolle varattavasta maa-alueesta (n.

20 m2). Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten,

etté sen luokse on helposti paastavissa.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vas-
taa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Meill& ei ole muuta huomautettavaa ko. luonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta

antaa lausunto vield ehdotusvaiheessa.
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Vastine:

Esitetyn uuden puistomuuntamon sijoittumisesta on oltu yhteydessé lausunnonantajaan.
Puistomuuntamon sijaintia tarkennetaan kaavaehdotuksessa Helsingintien varteen, Kol-
miopuiston lansikarjen tuntumaan Sushikujan etelépuolelle. Puistomuuntamo tulee sijoit-
tumaan kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle, joten ulkoasuun ja riittdvien nakemaaluei-
den toteutumiseen on tarvetta kiinnittad huomiota jatkosuunnittelun ja tarkemman sijoit-
tamisluvan yhteydessa. Lausunnon antamisen mahdollisuus jarjestetaan myos kaavaeh-
dotusvaiheeseen.

3. Lausunto: Jarvenpéaan Vesi, 6.10.2022

Asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto jo valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole tar-
vetta vesihuollon eika hulevesiviemé&rginnin lisdrakentamiselle. Kaavamuutoksesta aiheu-
tuvat vesihuollon johtosiirrot kuuluvat hankkeen aloitteen tekijalle.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Vesihuollon johtosiirtojen tarve tarkentuu kauppakiinteiston
jatkosuunnittelun yhteydessa. Mahdolliset johtosiirrot Kolmiopuiston osalta tarkentuvat
asemakaavamuutoksen jalkeen laadittavan puistosuunnitelman yhteydessé tulevina vuo-
sina.

4. Lausunto: Keski-Uudenmaan ympéaristokeskus, 6.10.2022

Asemakaavaluonnoksen hulevesisuunnitelmassa (Sitowise) esitetyt ratkaisut ovat moni-
puolisia ja oletettavasti parantavat alueen nykyista hulevesitilannetta tuomalla alueelle
uusia hulevesien viivytysratkaisuja. Kaavamaarayksissa myos tulvareitit on huomioitu.
Tydmaahulevesien osalta uudet hulevesiratkaisut tulee rakentaa etupainotteisesti, jotta
rakentamisen aikaisen kiintoaineskuormituksen paasy verkostoon voidaan estéa. Pinta-
alallisesti olemassa olevia viheralueita vahenee alueelta jonkin verran. Selostuksen liitteen
4 havainnekuvissa laajennusosaan on ilahduttavasti kaavailtu viherkattoja, joiden toteut-
taminen osaltaan palauttaisi alueelle viherpinta-alaa ja mahdollistaisi hulevesien imey-
tysté seka tulvariskien hallintaa. Viherkatoilla on my&s potentiaalia pienentdd melutasoa
vilkasliikenteisella alueella.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Hule-5-kaavamaarayksessa edellytetaédn rakennuslupavai-
heessa tonttikohtaista hulevesien hallintasuunnitelmaa. Toistaiseksi Jarvenpaan kau-
punki katsoo, ettei kaavamaaraysta ole tarpeen tdydentaa tydmaahulevesien osalta. Tyo-
maanaikaisia hulevesia on mahdollista kasitella myds erilaisilla véliaikaisilla ratkaisuilla
esimerkiksi konteissa suodattamalla. Tydmaahulevesiin palataan kuitenkin vield jatko-
suunnittelun aikana.
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5. Lausunto: Uudenmaan ELY-keskus, 10.10.2022 (my6nnetyn lisdajan mukaisesti)

ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida muutoksen vai-
kutukset myds elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja toimivan kilpailun kehittdmisen
edistdmisen suhteen.

Kaavamuutosalue rajautuu mt 1456 (Pohjoisvaylaan) ja Helsingintiehen, alueelle, jota ym-
pardi tiivis keskustatyyppinen maankaytto, jonka toteutuminen perustuu asemakaavoihin.
Pohjoisvayla osoitetaan ajantasa-asemakaavassa LT-alueena eli valtion maantiena.
Maankaytto- ja rakennuslain 838.n mukaisesti maanteiden liikennealueiksi voidaan osoit-
taa valta-, kanta- ja seututeitd varten seka niita yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teita
varten, jotka palvelevat paaasiallisesti muuta kuin paikallista lilkennetta.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Pohjoisvayla palvelee paaasiallisesti paikallista lii-
kennetta eikéa ole siten maankaytto- ja rakennuslain 838:n mukainen maantieksi osoitet-
tava tiealue. ELY-keskus kehottaa, ettd kaupungissa aloitettaisiin Pohjoisvaylan
kaavallisen muutoksen valmistelu.

Pohjoisvaylan kaltaisten keskustoja halkovien pitkien maanteiden kaavallinen muutos on
mahdollista toteuttaa my6s ns. putkikaavalla, jolloin yhtendinen pidempi maantieosuus
voidaan muuttaa kaavallisesti kaduksi melko jouhevasti, kun kaava-alue rajataan koske-
maan vain nykyista tiealuetta.

Muutoksen voi toteuttaa myds palasina muiden kaavahankkeiden yhteydessa. Yksi mah-
dollisuus on, etta tédssa kaavassa kaava-aluerajausta laajentaisi koskemaan mt 1456 (Poh-
joisvaylaa) ja osoittaa se kaavassa katualueena. Pohjoisvayla halkoo Jarvenpaan keskus-
taa huomattavan pitkan matkan osalta ja kaavamuutosalue rajautuu vaylaan kuitenkin
vain noin 300 metrin osuudelta. On kuitenkin huomioitava, ettd maantien muuttaminen
maankayton kehittymisen my6té on hidasta ja kaavallinen muutos maantien hallinnol-
liseksi muuttamiseksi on vasta prosessin ensimmainen vaihe.

Vastine:

Kaupallisten vaikutusten arviointia tdydennetaan lausunnossa esitetyn osalta.
Pohjoisvaylan tiealue on kauttaaltaan osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa maan-
tien alueeksi (LT). Tilanteen muuttamista ei ole linjattu toisin, ts. kadunpitopaatosta (MRL
86 8) ei ole tehty. Pohjoisvaylan muutosta katualueeksi tutkitaan ja arvioidaan tulevien
vuosien kaavoitussuunnitelmia laatiessa. Lausunto ei anna aihetta laajentaa méaariteltya
asemakaavan muutosaluetta tai muutoksille asemakaavakartassa.

6. Mielipidel: 3 yksityishenkil6a, 27.9.2022

Tonttimme rajoittuu kaupungin kaistaleeseen (Tuurinpuistoon) ja Citymarketin aitaan.
Olemme suhtautuneet positiivisesti Citymarketin laajentamishankkeeseen ja olemme ol-
leet kérsivallisia rakentamismetelin suhteen. Me osakkaat pyydamme huomioimaan ko.
asemakaavassa seuraavat asiat:
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Kaavassa merkitty metsikkdalue (Tuurinpuisto), johon on tarkoituksena rakentaa kavely-
tie, joka kulkisi aivan meidan taloyhtion parkkipaikan vieresta. Kapeimmillaan ko. kaistale
on vain 5 metrid kapea ja jalankulkutien véhimmaisleveys pitéisi olla vahintaan 1,5 metria,
niin eroa jaisi ainoastaan 3,5 metria taloyhtimme tonttiin. Voisi siis todeta, ettd ihmiset
kulkisivat suoraan meidan pihastamme.

Ko. kaistaleella kasvaa suuria kuusia (kuuset ovat todella vanhoja) ja kaistaleella on myds
paljon muita puita. Jos kavelytie rakennetaan, niin on puut kaadettava, koska kaistale on
niin kapea. Tall6in myds Citymarketin aiheuttama melu kasvaa sietdmattdmaéksi ja puut
vaikuttavat myos ilman puhtauteen. Puiden kaataminen vaikuttaisi, ei ainoastaan asumis-
viihtyvyyteen, mutta myds eldinten hyvinvointiin, koska alueella on paljon oravia, janiksia
jaerilaisia lintuja. Jarvenpéa mainostaa itsedan vihreana kaupunkina, niin olisiko tama toi-
minta sellaista?

Miten kaupunki aikoo varmistaa, etta ns. kavelytie pysyy kévelytiena, ettei siind aja myods
skuutit, mopot ja muut kulkupelit? Jos nytkin on ongelmia, ettd mopot ajavat vauhdilla
kévelytietd, niin miksi tama tilanne muuttuisi? Ja kuka tata valvoisi?

Kaikenlainen moottoriliikenne aiheuttaa metelia ja saastetta lisa ja heikentaa asukkaiden
viihtyvyytta. Toisaalta kun Kolmiopuisto otetaan muuhun kuin puistokayttoon, niin kaikki
sielld nykyisin "majailevat” alkoholistit ja huumausaineiden kayttajat varmasti siirtyvat ko.
kévelytieosuudelle ja taloyhtiomme pihalle. Tama lisaa vaistamatta turvattomuutta, rikol-
lisuutta, roskaisuutta ja ilkivaltaa. llkivaltaa esiintyy jo nyt riittavéasti, roskaamista, pihan
lapi kulkua, polkupydrien varastamista ja omien jatteiden tuomista taloyhtion roskalaati-
koihin.

Kaupungin suunnitelmissa on ollut jo 10 vuotta parantaa Ylankétien kuntoa, joten toi-
vomme kaupungin satsaavan panokset tahan, etta Ylankétie olisi turvallinen kulkea kai-
kille osapuolille niin kavelijoille, pydrailijoille kuin myds autoilijoille, jotka kotiinsa ajavat.

Pyydamme kaupunkia huomioimaan mielipiteemme kaavasuunnittelussa.

Vastine:

Ohjeellisen jalankulkuyhteyden tarkempaan toteuttamiseen ei ole laadittu puistosuunni-
telmaa eika paatoksia toteuttamisesta ole tehty. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu
ylempitasoisen kaavaohjauksen (Keskustan osayleiskaava 2030) mukaisesti uusi mahdolli-
nen yhteys, jos se voidaan perustellusti ja mielekkaéasti toteuttaa. Kaavapalautteena on
saatu kannanottoja seké puolesta etté vastaan. Tilannetta on arvioitu uudelleen ja todettu
jalankulkuyhteyden toteuttamiskelpoisuuden mm. tilan ja taloudellisten resurssien puo-
lesta erittéin epavarmaksi, joten jalankulkuyhteydesté luovutaan Citymarketin aidan ja
asuintontin véliselta osuudelta. Yhteys Itdalhonpolulta Helsingintielle Tuurinpuiston lapi
pidetd&n mukana asemakaavasuunnitelmassa.
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Kaupungin keinot puuttua Kolmiopuistosta tavattuun héairiokayttaytymiseen ovat rajalli-
set. Puistoalueeseen ja sen lapikulkevaan liikenteeseen voidaan puuttua tarkemmin uu-
sien katu- ja puistosuunnitelmien laatimisen ja suunnitteluratkaisujen (esim. mahdolliset
ajoesteet) kautta. Samassa yhteydessa on perusteltua tutkia asiaa laajemmin ja sisallyttaa
Ylankotien katualue mukaan tarkastelualueeseen. Uusia katu- ja puistosuunnitelmia laadi-
taan kuitenkin vasta asemakaavan muutoksen jalkeen, kaavaluonnosvaiheessa saadun
arvion mukaan alustavasti vuoden 2024 aikana.

7. Mielipide2: As Oy Jarvenpaan Kaita, 28.9.2022

Taloyhtiomme viereiselle tontille on suunnitteilla Citymarketin laajennus. Tassé vasti-
neessa haluamme esittda huomioita rakennusaikaiseen toimintaan.

Taloyhtion tonttia vasten on suunniteltu meluaita, joka mielestimme pitéisi rakentaa en-
nen varsinaisten rakennustdiden aloittamista. Tama ehkaisisi rakennusaikaisen melun joh-
tumista taloyhtion tiloihin.

Kolmiopuistosta ei saa kaataa yhtaan puuta, jotka eivat ole valttaméatonta rakennustoiden
etenemiseksi. Kolmiopuistoa ei voi mydskaan kayttaa rakennusaikaisena varastona tai so-
siaalitilojen sijoittelupaikkana.

Suunnitelmassa oli myds, etta kaikki lilkenne, myds tavaraliikenne, ohjataan Helsingintien
liilkenneympyréan kautta. Tasté aiheutuu mielestémme kohtuutonta meluhaittaa etenkin
yOaikaan ja toivommekin etta tavaraliikenne pystyttaisiin ohjaamaan Pohjoisvaylan
kautta.

Rakennustyd tulee aiheuttamaan louhintat6ita, joten haluamme varmistaa, etté taloyh-
tion tilat ja huoneistot tarkastetaan ennen tdiden aloittamista ja taloyhtiéon asennetaan
tarindanturit.

Vastine:

Liikerakennuksen korttelialueen asemakaavamaarayksissa edellytetdén asianmukaista
melunhallintaa. Rakentamisen, myds meluaidan purun ja uuden rakentamisen, toteutta-
misjarjestys tarkentuu rakennuslupavaiheeseen mennessa ja on osa rakennuslupaproses-
sia.

Kolmiopuistossa tapahtuvat toimenpiteet edellyttavat seka liilkerakennuksen uutta raken-
nuslupaa etta Kolmiopuistoon laadittavaa tarkempaa puistosuunnitelmaa. Asia tarkentuu
jatkosuunnitteluvaiheiden myo6ta.

Tavara- ja huoltoliikenteen ohjaaminen Pohjoisvaylan kautta on mahdollista vain valiaikai-
sesti rakentamisen aikana. Pysyvélle ajoneuvoliittymélle ei ole varausta asemakaavassa
eika sellaista voida osoittaa ilman kaavamuutosalueen laajentamista ja merkittavia lisa-
kustannuksia kaupungille.

Jarvenpaan kaupungin rakennusvalvonta valvoo louhintatdiden jarjestamista rakennuslu-
paprosessin kautta. Toteuttavalta urakoitsijan edellytetdén toteuttavan asianmukaiset
suojatoimet ja dokumentointi ennen rajaytystodiden aloittamista.

8. Mielipide3: Yksityishenkild, 6.10.2022

Jarvenpad

Annetun mielipiteen siséltd on muokattu ja tiivistetty asiallisempaan muotoon. Mielipiteen
jattaja esittaa mielipiteensa koskien Jarvenpaan kaupungissa tapahtuvaa maankayton tii-
vistamista ja tdydennysrakentamista. Kaavasuunnitelmassa esitettyyn rakennusoikeuden
nostamiseen ja kaupan tontin rajojen muuttamiseen ei I0ydy sanoja eikd ymmarrysta. Mie-
lipide siséaltaa vaatimuksia mm. tontin rajojen sisélla pysymisesta seka Alkon ja Postin toi-
mipisteiden siirtamisesta.

Vastine:

Jarvenpaan kaupunki ei kaavoitusmonopolinsa turvin lahde valmistelemaan itselleen epa-
edullista asemakaavan muutosta. Jarvenpaan kaupunki tarkastelee laajennussuunnitel-
man ja asemakaavan muuttamisen yhteydessa vaikutuksia laajasti. Kaupungin elinvoiman
jakaupallisten palveluiden turvaamisen ja kehittdmisen vuoksi asemakaavan muutokselle
on vankat perusteet ja se on kunnallisen paatdksenteon kautta otettu mukaan kaavoitus-
suunnitelmaan. Asemakaavan muutos valmistellaan téysin kaupungin ohjaamana; kau-
pungin edun mukaista on laatia asemakaavan muutosta yhdessa huomioiden maanomis-
tajan ja kaavamuutoksen hakijan tarpeita.

Viheralueiden pinta-alallinen vahentyminen on toki valitettavaa eika sitd mielellaan tehda,
mutta laajemmin tarkasteltuna ja kokonaisvaltaisen kehittamissuunnitelman mahdollista-
miseksi se on perusteltua tehda. Etenkin, kun asemakaavamuutoksen kautta viheralueille
voidaan suunnitella monipuolisempaa kayttda, luoda mahdollisuuksia jalankulun ja pol-
kupydrailyn kehittamiselle seké mahdollisesti véhentéa esimerkiksi Kolmiopuistosta ta-
vattua hairiokayttaytymista.

Muilta osin mielipide ei liity asemakaavamuutokseen. Alkuperainen mielipide annetaan
tiedoksi Kaupunkikehityslautakunnalle kokouksen oheismateriaalina.

9. Mielipide4: Yksityishenkild, 11.10.2022

Suunnitelmassa esitetty "patti” pienentaa Kolmiopuistoa ja tuo siten meluhaittoja lahem-
méksi. Olisikin toivottavaa, ettd meluaitaa korotetaan entisestaén, eikd madalleta, kuten
suunnitelmassa. Olisi myds toivottavaa, ettd meluaita olisi paremmin tehty.

Liséksi lasin- ja pullonpalautuksen melua tulisi suunnata pois pain asuinkiinteistoista. La-
sien kierratyksesta aiheutuu melua ja erityisesti sitd aiheutuu, kun ndma kaikki lasit kaade-
taan rikkomalla noutavaan kuorma-autoon. Jokin siiné aiheuttaa paivittain hirvittavan la-
sien rikkoutumisen &anen.

Kolmiopuiston pienetessa olisi syyta kiinnittad huomiota myds naiden "puliukkojen” ryyp-
pytilan siirtymiseen lahemmaksi kiinteistdani. Eli tulisi vahentaa sellaisen mahdollisuutta
kaikin keinoin.

My®skin liilkenteen aiheuttamaan melu- ja pélyhaittaan tulisi kiinnittdd enemman huo-
miota. Eli avoimia rakenteita tulisi mahdollisuuksien mukaan muuttaa suljetuiksi. Yleensa-
kin haluaisin melun ja pélyn torjuntaan kiinnitettavan nykyista paljon enemman huo-
miota.
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Lisaksi ehdottaisin, ettd kaupunki laittaisi sypressiaidan kolmiopuiston laitaan, vasten
asuintonttia. Sypressit vaimentavat melua, mutta eivat kasva liian korkeiksi. Missaan ta-
pauksessa en toivo siihen kuusia, tai roskapuita, kuten haapoja ja pajuja, mita ns. puisto
on taynna. Sypressit ovat halpoja ja siistin nakoisia, ilman leikkaustarvetta.

Citymarketin toisen kerroksen tilojen suunnittelussa tulisi huomioida, ettei sinne sijoiteta
mitéan terassia yms. meluavaa toimintaa, joka aukenisi Ylankotielle pain. Ei myodskaan sel-
laista toimintaa, josta olisi nakdyhteytta Ylankétielle pain.

Autojen liikkeiden aiheuttamaa melua, kun ne etsivat parkkitilaa (ylhaalla, vai alhaalla?
mika toteutuu) tulisi pienentaa. Eli ei avoimia vaylid/aukkoja melun kululle asuinkiinteis-
toja pain.

Toivoisin, ettei Kolmiopuiston jamasta tule juomapaikkaa Citymarketin ja Alkon tuotteille.
My®6skin CM-kiinteistdn poistoilman meluntorjuntaan tulee kiinnittdd huomiota. Nayttaisi,
ettd sinne on 2022 asennettu aanenvaimentimia ja toivoisin tdman kaytannon jatkuvan ja
kaupungin edellyttavan tallaista.

Rakentamisaikana tulisi myds minimoida melu- ja pélyhaittoja.

Lisaksi Kesko tulisi velvoittaa selvittaméaan pohjaveden pinnan alenemisen vaikutusta kiin-
teistoni perustuksiin, josta 1/4 on hiekkamoreenin paalla (3/4 kallion) ja kokemuksesta tie-
dan, ettd suuret kaivuutyot laskevat pohjaveden pintaa, erityisesti kolmiopuiston tapaisilla
alueilla, joka on kéytanndssa savipohjaista suota.

Vastine:

Mielipide otetaan mukaan kaavaluonnospalautteeseen perustellun myéhastymisen ja ta-
pauskohtaisen arvioinnin vuoksi. Kaavaehdotusvaiheessa mydhastyneen mielipi-
teen/muistutuksen huomiointi ei ole kuitenkaan enééd mahdollista prosessivirheen vuoksi.

Kaavaselostuksen liitteend olevan melumallinnusraportin perusteella uusi, suunnitteilla
oleva 2,2 metrin meluaita riittaa ja hieman jopa edistaa meluntorjuntaa nykytilanteeseen
verrattuna. Toki on huomioitava, ettd meluselvityksessa on mallinnettu ensisijaisesti lii-
kennemelua, mutta tontin yhtendinen melueste vaimentaa myds muuta satunnaisempaa
melua, kuten esimerkiksi rullakoiden liikuttaminen, peruutussummerit, lasinmurskaus jne.
Lasinmurskaustoiminnon sijaintipaikkaa itse rakennuksessa ei liene mahdollista muuttaa
ilman laajempia muutoksia, mutta palaute lasinmurskauksen haittojen vahentédmisesta
annetaan tiedoksi kaupparakennuksen rakennussuunnittelijoillekin huomioitavaksi. Ase-
makaavassa osoitetaan tarvittavat melumaaraykset jatkosuunnittelua varten. Meluaidan
tarkempi rakennussuunnittelu, mm. materiaali, mahdolliset melua vaimentavat lisdraken-
teet, lopullinen sijainti jaympardivan maanpinnan korkotaso tarkentuu jatkosuunnittelu-
vaiheissa. Péddosa autojen paikoitusliikenteestéd ohjataan maanalaiseen pysékdintitilaan ja
pienempi osa maantasoon, joka sekin jad melusuojauksen sisapuolelle.
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Kaupungin keinot puuttua Kolmiopuistosta tavattuun hairiokayttaytymiseen ovat rajalli-
set. Kolmiopuiston alueella jalankulun ja polkupydrayhteys on tarpeen linjata ja suunni-
tella uuteen sijaintiin puistoon kohdistuvien muutosten vuoksi, joten vapaaksi tai jouto-
maan oloiseksi jaava tila pienenee. Puistoalueella on myds tarve lisaté hulevesien hallin-
taa, jonka sijoittuminen ja toteutettavat rakenteet suunnitellaan tarkemman puistosuun-
nitelman yhteydessa. Puistosuunnitelman yhteydessa huomioidaan my®ds sailymiskelpoi-
nen puusto ja tarkennetaan istutettava puusto ja muu kasvillisuus.

Kaavasuunnitelman taustalla olevassa viitesuunnitelmassa toisen kerroksen tasalle sijoite-
tut ravintolapalvelut ovat sijoitettuna kattopuutarhan yhteyteen Helsingintien puolelle, ei
Ylankétien suuntaan. Viitesuunnitelmaa tarkennetaan jatkosuunnittelun edetessa. Tois-
taiseksi varsinaisia asemakaavamaardyksia mainittujen toimintojen suuntaamista tiettyi-
hin ilmansuuntiin ei kuitenkaan liene tarpeen lisata.

Oletettavasti vaikutukset pohjaveden vaihteluun eivét ole merkittavia, kun nykyisté ole-
massa olevaa maanalaista pyséakointia on tarkoitus kaavamuutoksella laajentaa. Pohjave-
den pinnan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa jatkosuunnittelun aikana. Rakennuslupa-
vaihe edellyttaa tarkempaa tonttikohtaista maaperatutkimusta, jonka pohjalta ratkaistaan
tarvittavat suojaustoimenpiteet.

Mielipide ei toistaiseksi anna aihetta asemakaavakartan muutoksille.
10. Mielipide5: Yksityishenkild, 11.10.2022

Melu

Meluaidan korkeus on esitetty suunnitelmassa todella matalaksi — matalampi kuin nykyi-
nen. Rekat ajavat tulevassa suunnitelmassa edelleen Ylankdtien puolelta, joka tuottaa me-
lua etenkin disin. Pyydan erityistad huomiota kiinnittaméaan meluaidan korkeuteen - nou-

seeko maanpinta vield lastausalueelle mennessa?

Makuuhuoneet on sijoitettu Ylankétiella ylakerroksiin, joten melu kantautuu sinne. Ylanko-
tiella asutaan ylangolla, joten asunnot ovat Citymarketin ja meluaidan ylapuolella. Kun
Ylankotien puolelle tulee toimintoja niin melun blokkaukseen pitaa kiinnittda huomiota,
vaikka kiinteiston vieressd, koska meluaita ei kaikkea pysty blokkaamaan, vaikka se olisi
korkeampi. Meluasioissa on huomioitava mahdollinen 24/7 aukiolo seka 6inen rekkalii-
kenne.

Mopot ja kevyt liilkenne

Moporalli pitédé saada paattyméaan Ylankotielta. Nyt ajavat Ylankatieta kevyelle vaylélle ja
se Kolmiopuiston kulma on erittéin vaarallinen, koska siina ei nae kulman taakse.
Vaarallisuutta lisaa se, etté ihmiset, pyorat, autot ja mopot kulkevat Ylankoétiella “joka puo-
lella” koska Ylankotiella ei ole kevyen liikenteen vaylaa. Taman takia uusi reitti Tuurinpuis-
ton kautta on erittéin hyva.

Vastine:
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Mielipide otetaan mukaan kaavaluonnospalautteeseen perustellun my&hastymisen ja ta-
pauskohtaisen arvioinnin vuoksi. Kaavaehdotusvaiheessa mydhastyneen mielipi-
teen/muistutuksen huomiointi ei ole kuitenkaan enéé mahdollista prosessivirheen vuoksi.

Asemakaavamadraysten mukaisesti meluaidan tulee suojata viereisté asutusta tontin kay-
ton aiheuttamalta melulta siten, etteivat meluohjearvot ylity. Tontin kaytto6n sisaltyvat
seka asiakas- etté huoltoliikenne. Toisella kaavamaarayksella osoitettu meluesteen kor-
keusluku (2,2 metrig) on meluselvityksen mallinnuksen mukaan riittava; lopullinen meluai-
dan korkeusasema madrittyy kuitenkin vasta rakennuslupavaiheessa. Viitesuunnitelman
perusteella kauppakiinteiston tontilla Ylankétien kdantopaikan tuntumassa on odotetta-
vissa noin metrin korotus maanpinnan nykyiseen tasoon. Meluaidan korkeustason méarit-
tely tehdaan mité todennékdisemmin melulédhteen puolelta pintamaan tasosta, jolloin
meluaita asutuksen suuntaan on kaytanndssa korkeampi kuin 2.2 metrié. Kauppakiinteis-
ton aukioloajat tai huoltoliikenteen aikatauluttaminen eivét ole asemakaavoituksella maa-
riteltéva asia.

Ylankotien katusuunnitelman paivittamisella ei toistaiseksi ole aikataulua. Kolmiopuiston
kulmauksessa tila on ahdas eiké merkittavia parannustoimenpiteitd ole mahdollista to-
teuttaa nykyisten kiinteistonrajojen puitteissa. Viitesuunnitelmaa ja asemakaavaa kuiten-
kin tarkennetaan ehdotusvaiheeseen mahdollisuuksien mukaan. Palaute on annettu tie-
doksi kaupunkitekniikan suunnitteluun ja liikkennesuunnitteluun huomioitavaksi.

Mielipide ei toistaiseksi anna aihetta asemakaavakartan muutoksille.
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LAUSUNTOJEN JA MUISTUTUSTEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Kaavaehdotus 19.4.- 19.5.2023

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset pyydettiin kootusti toimittamaan nahtavillaolon lop-
puun mennessa. Kaavaehdotuksesta on esitetty 4 pyydettya lausuntoa ja 3 kirjallista muis-
tutusta. Yhteenveto seké kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Telia Oyj, 19.4.2023
Telia antanut lausunnon muutosluonnoksen vaiheessa. Tilanne ei muuttunut.

Vastine:
Merkitaan lausunto tiedoksi.

2. Lausunto: Caruna Oy, 25.4.2023

Kaavamuutos alueella sijaitsee nykyistd maakaapeloitua sdhkdverkkoa toimitetun liitekar-
tan mukaisesti.

Kaavamuutoksen my&ta sahkdnkulutus nousee runsaasti. Kaavamaarayksiin on kirjattu,
ettd KM-5 korttelialueelle saa rakentaa merkityn kerrosalan lisaksi kiinteistdmuuntamon.
Caruna kayttaa ensisijaisesti ulos asennettavia puistomuuntamoita. Kolmiopuiston
alueelle on varattu alue puistomuuntamolle, mutta kyseisesta varauksesta ei ole selostetta
kaavamaarayksissa, jonka voisi liséta. Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakenta-
mistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee
sijoittaa siten, etta sen luokse on helposti pagstavissa.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vas-
taa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada
tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Vastine:

Kaavakartalla osoitetun puistomuuntamon (mu-2) maaraysteksti on puuttunut inhimilli-
sen virheen vuoksi kaavakartan merkintojen selityksista. Lausunnonantajalle on toimitettu
nahtavaksi puuttuva selite ja annettu mahdollisuus lausunnon taydentamiseen. Puuttuva
merkinté lisdtaan kaavakartalle teknisend korjauksena ennen hyvaksymiskasittelya. Myds
puuttuva huollon kulkuyhteys katualueen kautta tdsmennetaan kaavamerkintéihin ja tar-
vittaessa tdydennetaan erillisin sopimuksin. Tontin pohjoisosan 20kV maakaapelin
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siirtotarve tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa. KM-5-korttelialueella sallitaan kiinteis-
tdmuuntamo eika sijaintia ole perusteltua osoittaa kaavakartalle erikseen.

Hyvaksymispaatoksesta toimitetaan tieto (sahkdinen paatdsote) annettuun yhteyssahko-
postiin.

3. Lausunto: Uudenmaan ELY-keskus, 17.5.2023

Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan yhdyskuntarakenteen ja kaupan osalta, etta
asemakaavassa on osoitettu liikerakentamista yhteensa 17 000 kerrosneliometria (k-m2).
Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksessa 6132 kerrosneliometria, mika lisaé edellytyk-
sid kaupallisten palveluiden kasvattamiselle. Kaava mahdollistaa kauppakeskuksen sen
salliessa kauppakaytavan varrelle liiketiloja varsinaisen hypermarketin liséksi. Luonnosvai-
heessa ELY-keskus toi esiin, ettd kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida muutoksen
vaikutukset myos elinkeinoelaméan toimintaedellytysten ja toimivan kilpailun kehittami-
sen edistamisen suhteen. Nama arviot puuttuvat. Asemakaavaselostukseen on lisattava
arvio, miten hanke vaikuttaa toimivan kilpailun nakékulmasta Jarvenpaan muiden kaupan
toimijoiden toimintaedellytyksiin kuten riittaako esim. ostovoimaa my®s niille. Selvitysten
perusteella tulee niin ik&an esittéa arvio, tuleeko muutoksia kaupallisten palvelujen paino-
pisteisiin kaupungissa. Erityisesti tulee tarkastella, miten paakeskusta sailyttda asemansa
ensisijaisena kaupan paikkana MRL 71c §:n mukaisesti.

Liikenteen osalta ELY-keskus viittasi aiemmin kaavaluonnoksesta antamaansa lausuntoon,
jossa kehotetaan Jarvenpaan kaupunkia aloittamaan Mt 1456 Pohjoisvaylan kaavallisen
muutoksen valmistelu. Pohjoisvaylan ja Helsingintien liittymaa on lahivuosina parannettu
kunnan siséisiin tarpeisiin perustuen, mika osaltaan perustelee yhteyden merkitysté pai-
kalliselle liikenteelle ja siten hallinnollista muutosta maantiesta kaduksi. ELY-keskus kat-
S00, ettd vastineessa mainittujen tulevien vuosien kaavoitussuunnitelmien sijaan Pohjois-
vaylan asemakaavallista tilannetta tulee muuttaa vastaamaan maankaytto- ja rakennus-
lain 838:44 vaylaan rajautuvien asemakaavamuutosten yhteydessa. Pohjoisvayla tulee
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan siséllyttaa kaava-alueen leveydelta hyvaksymisvai-
heen asemakaavaan. Kaavallinen muutos on vasta ensimmaéinen vaihe maantien hallinnol-
lisen muuttamisen pitkékestoisessa prosessissa. Liséksi ELY-keskus huomauttaa Helsingin-
tien olevan ajantasa-asemakaavassa katua. Kaupungin tulee tehda Helsingintiesta kadun-
pitopaatos ja toimittaa se ELY-keskukseen.

limaston osalta ELY-keskus totesi, etté kaavaselostuksessa on viitattu ilmastovaikutuksiin
epaselvasti toteamalla, ettd purkaminen ja uuden rakentaminen aiheuttaa paastojé ja etta
ilmastoriskeja ei ole kartoitettu, mutta sadannan lisddntymiseen on varauduttu hulevesien
hallinnassa. limastovaikutusten kasittely ja haitallisten vaikutusten lieventaminen ei taten
ole linjassa Jarvenpaan kaupungin tai Kesko Oyj:n hiilineutraaliustavoitteiden kanssa. Li-
saksi jaa epaselvaksi, onko kaavaratkaisussa huomioitu tausta-aineistossa listattua Re-
surssiviisas Jarvenpaa -tiekarttaa. On syyta huomioida, ettd K-ryhman tavoitteena on ko-
konaan paastoton toiminta jo vuoteen 2030 mennessé, joka edellyttaa toimia myos kysei-
sessa kaavaratkaisussa. Kyseiselle suurkauppayksikon laajennukselle olisi syyta tehdéa
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ilmastovaikutusten arviointi, jotta sen haitallisia ilmastovaikutuksia voidaan hillita ja hyo-
dyllisia vaikutuksia vahvistaa. Kyseisen kaavan jatkosuunnittelussa ja viimeistelysséa tulee
kuitenkin vahintaan tarkastella ratkaisuja haitallisten vaikutusten pienentamiseen. On
huomioitava, etté korjausrakentaminen on useimmissa tapauksissa uudisrakentamista
vahahiilisempi vaihtoehto vahintaan vuosikymmenia ja etté jatkossakin suuryksikdihin
kulku perustuu lahes kokonaan yksityisautoiluun, eiké se ole nykyisten ilmastotavoittei-
den mukaista. ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavaratkaisua voidaan kehittaa kiinnittamalla
huomioita materiaalivalintoihin, purkumateriaalien kierratykseen seka kestavan liikkumi-
sen reitteihin. Esimerkiksi kaavaméaarayksiin voidaan sisallyttaa syntyvien purkumateriaa-
lien tai mahdollisten maamassojen kasittelyyn liittyvaa tarkempaa ohjausta. Myds reittei-
hin ja vaylien laatuun liittyvilla yksityiskohdilla on todennakdisesti suhteellisen merkitta-
via myonteisia tai kielteisia vaikutuksia kestavien kulkumuotojen kayttoon, ja tahén tulee
edelleen kiinnittdd huomiota. On myds syyta tarkastella, miten kaavalla voidaan edistaa
vahapaastoisia energiaratkaisuja.

Muina huomioina ELY-keskus totesi, ettd maakuntakaavan tilanne on syyta paivittaa kaa-
vaselostukseen. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hal-
linto-oikeuden paatokselléd 13.3.2023.

Vastine:

Kaavamuutosalue kuuluu Keskustan osayleiskaavaan, jonka laadinnan yhteydessa on tut-
kittu ja arvioitu kaupalliset vaikutukset. Kaavamuutoksen kohteena on jo nykyinen kaup-
papaikka ja sen laajennus, jota kehitetddn samanaikaisesti keskustan suurempien asema-
kaavahankkeiden rinnalla. Asemakaavan muutoksessa ei ylitetd keskustan osayleiskaa-
vassa osoitettua rakennustehokkuutta. Keskustan Osayleiskaavan tulevaisuuden tavoit-
teena on katkaista ostovoiman ulosvirtaus (n. 30 % luokkaa) kehittamalla ja lisaamalla
keskustan kaupallisia palveluita luomalla naille niiden tarvitsemaa monipuolista ja -muo-
toista liiketilaa.

Pohjoisvaylan kaavallisen muutoksen valmistelu aloitetaan, kun se on ajankohtaista ja
siitd on neuvoteltu ja sovittu yksityiskohdista kaupungin johdon kanssa. Asemakaavallinen
muutos on perusteltua ja tarkoituksenmukaista tehda yhtena kokonaisuutena, esimerkiksi
ehdotettuna putkikaavana, ei yksittaisten asemakaavamuutosten yhteydessa, jolloin myds
vaikutusten arviointi voi perustua kokonaisuutta huomioiviin erillisiin asiantuntijaselvityk-
siin. Taman valmistelussa olevan kaavamuutoksen alkuperéinen tavoite tai tarkaste-
lun&kdkulma ei ole ollut tien muuttaminen kaduksi eiké kaava-aluetta ole tarkoituksen-
mukaista laajentaa, koska se edellyttaisi kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtéa-
ville. Helsingintie on asemakaavoitettu kaduksi ja se on kaupungin kunnossapidossa.

limastotavoitteita ja resurssiviisauden tiekarttaa otetaan huomioon suunnittelun eri ta-
soilla: asemakaavassa, rakennuslupavaiheessa seké katu- ja puistosuunnittelussa. Kaava-
muutoksen hakijalla on myds omat ilmastotavoitteensa, joiden mukaan toimitaan. Kaava-
muutoksessa vaikutuksia syntyy paaasiassa kaupparakennuksen laajennusosan ja piha-
alueen rakentamisessa. Kuten lausunnossa todetaan kaavan jatkosuunnittelusta ja vii-
meistelysta: ne ovat toteutusasioita, joita tarkastellaan tontin rakennussuunnittelussa ja
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yleisten alueiden seka yleisten alueiden (puistot ja kadut) suunnittelussa resurssiviisauden
tiekartan mukaisesti.

Resurssiviisautta ja ilmastovaikutuksia on eritelty vaikutusten arvioinnissa eri alaotsikoi-
den alla, joskin yhtenevaisyyksia on paljon. Asemakaavaa ei voi laatia yksittdiseen energia-
ratkaisuun perustuvaksi, vaan enemmankin mahdollistetaan monimuotoiset, nykyiset ja
tulevat, energiaratkaisut.

Lausunto ei anna aihetta asemakaavakartan muutoksille. Kaavaselostukseen paivitetaan
maakuntakaavan tilanne ja vaikutusten arviointia tdsmennetaan ja tdydennetaan kaupan
vaikutusten ja ilmastovaikutusten osalta.

4. Lausunto: Jarvenpéaan Vesi, 19.5.2023

Jarvenpaan Vesi toteaa lausuntonaan, ettd asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto jo
valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole tarvetta vesihuollon eik& hulevesiviemérdinnin lisé-
rakentamiselle. Kaavamuutoksesta aiheutuvat vesihuollon johtosiirtojen kustannukset
kuuluvat hankkeen aloitteen tekijalle.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi. Vesihuollon johtosiirtojen tarve tarkentuu kauppakiinteiston
jatkosuunnittelun yhteydessa. Mahdolliset johtosiirrot Kolmiopuiston osalta tarkentuvat
viimeistaan asemakaavamuutoksen jalkeen laadittavan puistosuunnitelman yhteydessa
tulevinavuosina.

5. Muistutus 1: As Oy Jarvenpaan Kaita, 12.5.2023

Edustamamme taloyhtion viereiselle tontille on suunnitteilla Citymarketin laajennus.
Suunnitelmiin on tullut muutoksia 19.4.2023 julkaistussa ehdotuksessa. Haluamme yhtion
puolesta suunnitelmissa huomioitavan seuraavaa: Puistomuuntamo on havainnekuvassa
sijoitettu liikenneympyran viereiselle puistokaistaleelle. Puistokaistale on kdytanndssa ai-
noa paikka, johon Péytaalhonkujalta ja ympaérdivilta pyorateilta aurattavat lumet on mah-
dollista sijoittaa. Esimerkiksi menneena talvena aurattuja lumia on siirretty Péytaalhonku-
jan varteen. Tama on kaventanut tietd ja aiheuttanut ongelmia mm. kiinteistdjen jatehuol-
lolle ja asunto-osakeyhtion normaalille pihaliikenteelle. Ehdotuksenamme on, etté puisto-
muuntamolle osoitetaan paikka joko Citymarketin tontilta tai vanhan kolmiopuiston alu-
eelta.

Vastine:

Jarvenpaan kaupunki kiittaa palautteesta ja toisesta ratkaisuehdotuksesta. Puistomuun-
tamon uutta sijoituspaikkaa on tutkittu uudelleen kaavapalautteen ja muut tekniset reu-
naehdot (nykyinen sahkonjakeluverkosto) huomioiden. Kokonaisuus huomioon ottaen,
kaavaehdotuksessa oleva paikka on edelleen perusteltu ja monista kdytannon syista ainut
mahdollinen, vaikka lumitilan tarvekin on toisaalta iimeinen. Palautteessa mainitut seikat
liittyvat hyvin pitkalti kunnossapidollisiin seikkoihin, seké osin kaavamuutosalueen
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ulkopuolelle sijoittuvan Pdytaalhonkujan mitoitukseen, joka on vain noin puolet normaa-
lista katualueen leveydesta. Poytaalhonkuja on ahdas, eika tarvittavaa tilaa ole mahdol-
lista kasvattaa ilman asemakaavan muuttamista ja kiinteistokauppoja. llmeisesti paikallis-
ten maastonmuotojen vuoksi tonttiliittymékin on tarvinnut toteuttaa kaupungin maa-alu-
een puolelle. Talvikunnossapito, esimerkiksi lumien auraus, on kuitenkin mahdollista rat-
kaista kuljettamalla lunta pois. Jarvenpaan kaupunki varautuu tarvittaessa lumenpoistoon
ja edellyttaa muistutuksen tehneelta taloyhtiolta samaa.

Palaute annetaan esille nousseiden huoltokysymysten osalta tiedoksi kaupunkitekniikan
suunnittelupalveluille jayllapidolle. Palaute ei kuitenkaan anna aihetta muuttaa kaava-
karttaa.

6. Muistutus 2: yksityishenkild, 17.5.2023

Metelin ja liikennepaastdjen lisdantyminen:

Uusimpien suunnitelmien mukaan lahes koko Tuurinpuisto tuhoutuu Citymarketin alueen
laajennuksen ja Pohjoisvayléan varrelle rakennettavan pyoratien myota. Puiden ja pensai-
den kaataminen Pohjoisvaylan varrelta ja Tuurinpuiston alueelta aiheuttaa sen, etta Poh-
joisvaylalta tuleva meteli ja liikennepéaastot alueella kasvavat merkittavasti. Alueen asuk-
kaille tdima merkitsee huomattavaa terveyshaittaa, silla jatkuva melu ja huono ilmanlaatu
vaikuttavat tutkitusti ihmisten terveyteen.

Puiden sailyttdminen:

Suunnitelmissa lukee, ettd alueen puusto on pyrittava sailyttamaan ja tdydentdmaan koti-
maisin puulajein. Taméa kohta on otettava vakavasti, ja Tuurinpuistoon téytyy kasvattaa
metsé&a niin paljon kuin mahdollista. Nyt metsikkd on lahes tuhottu ja puita on kaadettu
enemman kuin rakennustydmaan takia olisi tarvittu. Puistosta pystyy kuitenkin viela ka-
pean kaistaleen pelastamaan, jos asia otetaan vakavasti. Puut ovat ehdottoman tarkeité
metelin ja liikennepaastdjen vahentamiseksi.

Meluaita:
Jos py0ratie rakennetaan, Pohjoisvaylén ja talojen valiin on rakennettava kunnon melu-
aita. Taménhetkisessé suunnitelmassa sité ei ole.

Metelin lisdantyminen:

Jo télla hetkella Pohjoisvaylalta tuleva meteli on kasvanut merkittavasti Citymarketin ra-
kennustydmaan takia. Liséksi Citymarketilta tulee térisevaa metelia myds disin Ylankotien
taloihin, mika alkaa olla jo sietamatonta. Meteli on otettava vakavasti ja sen ehkaisemi-
seen pitaa tehda riittavat toimenpiteet.

Vastine:

Asemakaavan muutoksessa Tuurinpuisto on kaavallisesti muutettu puistosta (VP) suojavi-
heralueeksi (EV-6) jolla korostetaan alueen merkitysta Pohjoisvaylan ja asutuksen valisena
suojavyOhykkeena. Meluntorjuntatarve on tunnistettu Yleiskaava2040 yhteydessa ja uu-
silla asemakaavamaarayksilla (EV-6) edistetaan meluntorjunnan toteutusedellytyksia
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tarkemmalle suunnittelulle. Kaavallisesti tilanne meluntorjuntamahdollisuuksien osalta
siis paranee.

Pdytaalhonkujalta Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteysalueelle on asemakaavallisesti
osoitettu uusi ohjeellinen jalankulun yhteys (ei pyorétie), joka voidaan tarkemmin suunni-
tella toteutettavaksi yhteistydssa lahialueen asukkaiden kanssa. Ylankdtien-Kolmiopuis-
ton-Tuurinpuiston alueelle on tarkoitus laatia yksityiskohtaissmmat yleisten alueiden
suunnitelmat, joissa huomioidaan Tuurinpuiston toteutustapa asemakaavassa osoitetun
mukaisesti suojaviheralueen tyyppisena: asemakaava mahdollistaa suojaviheralueelle
maastonmuotojen muokkauksen, melusuojaukseen liittyvien rakenteiden toteutuksen
seka ohjaa olemassa olevan puuston séilyttamiseen seka taydentamiseen kotimaisin puu-
lajein. Tehdyn melumallinnuksen perusteella laajentuva huoltopiha jopa kevyesti paran-
taa tilannetta melun osalta Ylankétien paadyn asuintonteilla. Vastuu meluntorjuntasuun-
nitelmien ja toteuttamisen osalta kuuluu nykytilanteessa tieta hallinnoivalle viranomai-
selle eli Uudenmaan ELY-keskukselle. Vélitetdan palaute esille nousseiden puistosuunnit-
teluun liittyvien kysymysten osalta tiedoksi kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Rakentamisen aikainen meluhaitta on véliaikaista seké véliaikaisten meluntorjuntaratkai-
sujen toteuttamisesta vastaavat urakoitsijat rakennuslupapaattksen ehtojen mukaisesti ja
niiden toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvonta. Rakennustdissa tulee rakennus-
jarjestyksen (48 8) mukaisesti huomioida hiljaisuusajat siten, etta hairitsevaa melua ai-
heuttava tydnteko ajoitetaan ma-pe klo 7-22, 1a 8-18 ja sunnuntaisin valtetaan.

Muistutus ei anna aihetta asemakaavakartan muutoksille.
7. Muistutus 3: As Oy Ylankotie 57 A, 18.5.2023

Asunto-osakeyhtid on rajanaapurina Tuurinpuistoon. Muutosehdotuksessa on esitys hule-
vesien kasittelyalueesta. Miten iso/syvé tai mink& muotoinen allas olisi ja maisemoidaanko
puistoalue? Olisi suotavaa olla edustava ja maisemoitu. Nykyinen puiston osa talla kohtaa
on suorastaan irvokas ja epasiisti. Kyseltyamme puustosta joka viime kevaana kaadettiin,
niin saimme vastaukseksi ettd puunrungot maassa on maapuita ja edustavat luonnon mo-
nimuotoisuutta. Monen monta isoa tukkia makaa pitkin pituuttaan "puistossa”?. Ajoneuvo
ja muu lapikulku tonttimme l&pi ei ole suotavaa.

Tuurinpuiston vallin paélle on varattu alue jalankululle. Onko aikataulusta, mitoituksesta
ja kunnossapidosta tarkennuksia? Lapikulku tonteilta ei ole suotavaa.

Citymarketin rakennusaikaisesta aamu ja ilta melusta on haittaa. Myos lapsille, elaimille ja
vuorotydssa kayvilla. Isojen ja painavien kappaleiden pudottaminen korkealta jatelavalle
aiheuttaa todella voimakkaita jyrahdyksié. On olemassa aikarajat hiljaisuudelle 22-07 jota
on syyta kunnioittaa. Ei kai rakentamine nain lahelle asutusta ole muutamista tunneista
kiinni. Lastauslaiturilla on myds suotavaa ottaa tama huomioon. Joten MELUAITAAN kan-
nattaa panostaa. Asutusta on ollut tassé rajanaapurustossa jo kauan ennen Citymarkettia
joten odotamme asumismukavuuden huomioimista.

Olemme halukkaita kuulemaan aiheesta.
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Vastine:

Ylankotien-Kolmiopuiston-Tuurinpuiston alueelle on tarkoitus laatia yksityiskohtaisem-
mat yleisten alueiden suunnitelmat, joissa huomioidaan muistutuksessa esiin nostettuja
asioita. Tuurinpuiston viheralue (EV-6) on tarkoitus kasitella suojaviheralueen tapaan, to-
dennakdisesti puistometsatyyppisena, ja sen toteutustapa tarkentuu jatkosuunnittelussa
(puistosuunnitelma MRA 468) asemakaavassa osoitetun mukaisesti; asemakaavamaarayk-
set mahdollistavat suojaviheralueelle maastonmuotojen muokkauksen, melusuojaukseen
liittyvien rakenteiden toteutuksen seké ohjaa olemassa olevan puuston sailyttdmiseen
seka taydentamiseen kotimaisin puulajein. Tarkempien puistosuunnitelmien laadinnassa
osallistetaan lahiasukkaita, kun se on ajankohtaista. Asemakaavassa on osoitettu ohjeelli-
nen sijaintipaikka hulevesialtaalle, joka ei toteutusvaihtoehtona ole ensisijainen, jos hule-
vedet voidaan hallita erilaisilla suunnitteluratkaisuilla esim. Ylankétien katualueen sanee-
raamisen yhteydessa. Yksityisen tontin/tonttien l&pi ei ole osoitettu asemakaavassa yleista
kulkua; lahimmat yhteydet Tuurinpuistoon ovat Ylankotien paasta seka Itdalhonkadun
paasta, Itaalhonpolkua myoten.

Rakennusaikainen melu on luonteeltaan valiaikaista. Rakennustdiden kestosta ei tois-
taiseksi ole tarkempia aikataulutietoja olemassa. Rakentamisen aikainen meluhaitta on
véliaikaista seka valiaikaisten meluntorjuntaratkaisujen toteuttamisesta vastaavat ura-
koitsijat rakennuslupapaéatoksen ehtojen mukaisesti ja niiden toteutumista valvoo kau-
pungin rakennusvalvonta. Rakennustdissa tulee rakennusjarjestyksen (48 §) mukaisesti
huomioida hiljaisuusajat siten, etta hairitsevaa melua aiheuttava tydnteko ajoitetaan ma-
pe klo 7-22, la 8-18 ja sunnuntaisin valtetdan. Lastauslaiturin toiminnasta aiheutuvia aania
ei erikseen ole voitu huomioida kaavoituksen yhteydessa tehdyssa melulaskennassa,
mutta niiden osalta on todettu, ettd suunniteltu melueste vaimentaa myds naita aania ja
kantautuvia danié voidaan vahentaa asentamalla suunniteltuun meluesteeseen ja lastaus-
laiturin katokseen absorboivaa materiaalia. Meluaitakin suunnitellaan tarkemmin jatko-
suunnittelun aikana ja tarkentuu rakennuslupavaiheeseen mennessa.

Muistutus ei anna aihetta asemakaavakartan muutoksille.
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Asemakaavan muutos Helsingintie 39-41, K-Citymar-

ketin laajennus, Jarvenpaa

1

1.1

Taustatiedot

Kohde

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpadan kaupungissa Pohjoisvaylan ja Helsin-
gintien risteyksen eteldpuolella osoitteessa Helsingintie 39-41 (kuva 1).
Kiinteistolla sijaitsee K-Citymarketin paivittaistavarakauppa ja alueelli-
nen Kierratyspiste. Kaupan paikoitustilaa on nykyisin seka pysakdinti-
hallissa etté kaupan pihalla. Ajo pysakdintihalliin ja lastauslaiturille ta-

pahtuu kaupan eteldpuolelta.

5 77 =
o f O o/ &
(artanor > L 4 o i 0 83 \adl
llokentt ®ou'y e ; = =y & . N "
: =i 2 = < y - :
LAl = + = A L
C = ,.E: '
o T
- -
- ™ 2 paikal &
- ] =]
Gl 2 @
= = Rajala
8 AS . e
5 %
A \e o
L S SR
- @
> R
* & &
b T 3 < L
2 =3
S T L
A o
- s 2 A &
] 'T Z}
= P -
o ‘f‘ 2 % ¥
A& =] () & 3 -
q'\-\ = %k BB
“ 7 5 A
% ) 2
% O = o
% OG ;
(S
2 3 X
Kulttuung o o 2 et T 2, 2 400
% e 'r-.?j /2 " 9
7 % ()% o
o 25 ® N @
2. ® 2 P
A % > (o N
- e d <t -‘7
2 3 & o
& - - " \6 2]
2 o % T2 &
l 2 & 5 & gpskitalonte n % Z
g y . 0‘ s - L7 Ao )
Q\ & i e )
A8 Sa 3 A is
C,\ T -
Q,\ % - ) -
; 2 >
e« A N .
200 m o, 3
L A =
|—_“ b P R

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti punaisella (Kuva: https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/)
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1.2 Selvityksen tarkoitus

Kesko Oyj hakee asemakaavan muutosta nykyisen K-Citymarketin laa-
jentamiseksi. Kaupparakennuksen laajennuksen lisaksi laajennetaan
maanalaista pysakdintihallia ja vahennetdan pihapaikoitusta. Pysakdin-
tihalliin ajo seka kaupan huolto- ja tavaraliikenne tulee kulkemaan edel-
leen kaupan eteldapuolta.

Kaavamuutoksen mahdollisia meluvaikutuksia tarkasteltiin seka kaupan
Kiinteistdn toiminnan aiheuttaman melun, kuten asiakas- ja tavaralii-
kenteen, etta yleisen tieliikenteen aiheuttaman melun osalta. Selvityk-
sessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidaanitasot (Laeq), jolloin niita voi
verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Tydssa on
selvitetty etenkin melun ohjearvojen toteutumista kaupan kiinteiston
etelapuolella sijaitsevalla asuinalueella.

1.3 Tilaaja

Kesko Ovyj

Harri Salovaara
harri.p.salovaara@kesko.fi
PL823

33101 Tampere

1.4 Tekijat

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere
+358 20 747 6000 | vaihde

Tiina Kumpula, Ins. AMK, projektipaallikkd, meluasiantuntija
Puh. +358 40 051 6888
tiina.kumpula@sitowise.com

Johanna Toivonen, Ymparistosuunnittelija AMK, meluasiantuntija
Puh. +358 44 493 7296
johanna.toivonen@sitowise.com

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoéposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1 Melun ohjearvot ulkoalueilla

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 2) [1]. Melun
ohjearvot on tarkoitettu kaytettédvaksi maankaytdn, liikenteen ja raken-
tamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa.

Taulukko 2 Valtioneuvoston p&éatdksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asumiseen kaytettavét alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 50 dBt2

missa ja taajamien valittdbmassa |dheisyydessa seka
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa- 45 dB 40 dB3
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Laeq, kio 7-22 Laeq, klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6ajan ohjearvoja

3) Yoohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun
tai luonnon havainnointiin yaélla.

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskime-
lutasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desi-
belirajan ylitykset eivat valttdamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylitysta, mikali aikavali sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee
mitattuun tai laskettuun arvoon lisata 5 dB.

Selvitysalueen ymparistén asuinalueiden oleskelualueiden ohjearvoina
kaytetty paivaajalle 55 dB ja ybajalle 50 dB.

2.2 Melun raja-arvot taloteknisille laitteille

Ymparistoministerion asetuksessa 360/2019 [2] on annettu vaatimuk-
set rakennuksen taloteknisten laitteiden sallituista danitasoista laheis-
ten asuinrakennusten avattavien ikkunoiden tai tuuletusluukkujen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoéposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Raportti 6 (14)

10.3.2023

ulkopuolella, oleskeluun kaytettavilld parvekkeilla seka virkistykseen
kaytettavilla piha- tai oleskelualueilla (Taulukko 3). Vaatimukset on an-
nettu erikseen jatkuvalle kapeakaistaiselle aanelle ja impulssimaiselle
tai kapeakaistaiselle danelle. Molempien osalta on esitetty raja-arvot
keskiddnitasolle ja enimmaisaanitasolle.

Taulukko 3 Asetuksen raja-arvot taloteknisten laitteiden aiheuttamalle @anitasolle

. . Jatkuva laajakaistainen Impulssimainen tai ka-
Huone- ja ulkotila e . . sessx
aani peakaistainen dani
Keskiddni- Enimmaisaani- Keskiddni- Enimmaisaani-
taso Laeq,T taso Laeq,T taso Laeq,T taso Laeq,T
Asuin-, majoitus- tai 28 33 25 30
potilashuone
Asunnon keitti6 tai ra- 33 38 30 35
kennuksen harrastustila
Porrashuone tai ulos- 38 43 35 40
kaytava
Ulkotila 45 50 40 45

K-Citymarketin nykyisen rakennuksen ja laajennusosan talotekniset
laitteet ovat padosin ilmastointi- ja jaahdytyslaitteita. Tavanomaisesti
oikein mitoitetun ja asennetun IV-laitteen normaali toiminta aiheuttaa
jatkuvaa laajakaistaista aanta. Esimerkiksi laitteiden tai niiden osien rik-
koutuminen tai huoltotoimenpiteiden laiminlydnti saattaa johtaa siihen,
ettd yksittainen laite voi aiheuttaa kapeakaistaista aantd. Useamman
kymmenen laitteen kokoonpanossa yksittaisen laitteen aiheuttama ka-
peakaistainen aani yleensa sekoittuu muihin aaniin niin, etta kauem-
pana lahteesta aani on havaittavissa kuitenkin laajakaistaisena.

Asetuksen raja-arvojen tayttymista on tarkasteltu oletuksella, etta kau-
pan IV-laitteiden aiheuttama daani on lahimpien asuinrakennusten luona
laajakaistaista.

2.3 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu meluldhteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot
sekad ndiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldhteiden melupadsté
maaritetaan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000
metrin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat melu-
ldhteet.
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Maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen maastotietokannan
ja korkeusmallin perusteella. Melumalliin on ennustetilanteessa lisatty
kaavaluonnoksen mukaiset suunnitellut rakennusmassat ja pihatasauk-
set. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu
akustisesti kovina (a =0).

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2022 -melulaskentaoh-
jelmalla. Laskenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettavaan yhteis-
pohjoismaiseen tieliikennemelun laskentamalliin [3]. Laskentamallin
tarkkuus on lahietdisyydella tyypillisesti £2...3 dB. Melulaskennat on
tehty tieliikenteen nykyisilla sekda ennustetilanteen 2040 liikkennemaa-
rillda. Melulaskennoissa on huomioitu yleisen tieliikenteen lisdksi kaupan
kiinteistdn asiakasliikenne seka tavaraliikenne lastauslaiturille.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskiaanitasot (Laeq), jolloin
niitd voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin.
Tydssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista kaupan kiinteistén
etelapuolella sijaitsevalla asuinalueella. Muihin ilmansuuntiin kaupan
Kiinteiston toiminnat eivat ole merkittava melulahde.

Tarkeimmat laskenta-asetukset:

e Laskentaruudukon koko 10 x 10 metria. Jokainen ruutu on laskettu
ilman ruutujen interpolointia

e Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria
e Laskentasade 1500 metria
e Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuk-
sella.

e Kukin melulahde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tielii-
kennemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri.

2.4 Suunnitelmat

Kaava-alueen suunniteltu maankayttd tarkasteltiin kuvassa 3 esitetyn
14.2.2023 paivatyn asemapiirrosluonnoksen mukaisesti.
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Kuva 3 Asemapiirros ARCO, Arkkitehdit Soini & Horto Oy, luonnos 14.2.2023

Laajennusosan katolle on suunniteltu sijoitettavan ravintolan kattopiha.
Osana laajennushanketta nykyinen meluseina korvataan uudella saman
korkuisella esteella kiinteistdn eteldrajalla.

2.5 Liikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tielii-
kennetiedot on esitetty taulukossa 4. Liikennemaaratiedot perustuvat
Sitowisen laatimaan Jarvenpdan liikennejarjestelmasuunnitelmaan [4]
ja Sitowisen kaavaa varten laatimaan laajennuksen liikennesuunnitel-
maan [5]. Esitetty ennustevuosi 2040 on alueella likennemaariltdan mi-
toittava. Ydajan liikenteen ja raskaan liikenteen osuuksia ei ollut saata-
villa, joten ne on arvioitu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen
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mukaisesti katuluokittain [6]. Nopeusrajoitukset perustuvat Vaylaviras-
ton tierekisteriin.

Taulukko 4 Melulaskennassa kdytetyt tieliikennetiedot.

Yoajan lii- Raskas

Tieosuus Ia("c,> I'.‘ r}‘c:l :.‘g;‘ 2;:::2 kenteen leni:%:s lilkenne

jon. jon. osuus % p/Yy %
P_ohJO|svayIa (Pykalakatu-Kinna- 13310 16680 12 60 73/8,7
rinkatu)
Pohjoisvdyld (Kinnarinkatu-Hel-
singintie) 14000 18000 12 60 7.3/87
Pohjoisvéylé (Helsingintie-Paja-
lantie) 16000 20000 =z &Y 78 7
Pohjoisvayla (Pajalantie-Jappi- 18800 22380 12 60 7,3/8,7
lankatu)
Helsingintie (Pohjoisvaylad-Laa-
karikuja) 14600 17800 2 W0 7B
Helsingintie (Lddkarikuja-Karta-
nontie) 14000 17000 12 40 7,3/87
HeI5|.ng|nt|e (Pohjoisvayla-Al- 13170 17270 12 40 73/8,7
hontie)
g;:gg’;le (Kinnarinkatu-Helsin- 2480 3220 6 40 6,7/8,3
Alhontie (Helsingintie-Kaskitie) 5890 7620 6 40 6,7/ 8,3
II;lzzirr?;mnontle (Helsingintielta ete- 5140 5640 6 40 6,7/ 8,3
Keskitalontie/Kinnarinkatu 3130 2840 6 40 6,7/ 8,3
Laakarikuja 2000 2000 6 40 58/6,4
Kaupan asiakasliikenne halliin 2500 5540 5 30 0/0
Kaupan asiakasliikenne pihalle 2500 730 5 30 0/0
Kaupan huolto-/raskasliikenne 28 35 40 30 57 /57

Lilkennemaarien kasvusta johtuen ennustetilanteen melutasot ovat ny-
kytilannetta suuremmat, ja ennustetilanne on melun kannalta mitoit-
tava. Liikennemaarien vuorokausijakaumasta johtuen paivaajan kes-
kidanitasot ovat yli 5 dB suurempia ydajan keskiaanitasoihin verrattuna.
Lilkenteen osalta paivaajan melutaso on mitoittava maaraysten ja me-
luesteiden suhteen.

2.6 Taloteknisten laitteiden aiheuttama aanitaso

Taloteknisten laitteiden aiheuttamaa danitasoa lahimpien asuinraken-
nusten julkisivuille ja ulko-oleskelualueille on arvioitu Granlund Oy:n
laatiman simuloinnin avulla [7]. Simuloinnissa mallinnettiin K-Citymar-
ketin raitisilmakanavisto ja tarkasteltiin raitisilmasaleikén aiheuttamaa
aanitasoa lahimman naapuritontin rajalla ja lahimman asuinrakennuk-
sen ikkunan kohdalla. Saleikkd sijaitsee noin 11 m etdisyydelld naapu-
ritontin rajasta ja 23 m etdisyydella [dhimman asuinrakennuksen
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ikkunasta. Laskennan mukaan laitteen aiheuttama aanitaso on naapu-
ritontin rajalla 38 dB ja Iahimman asuinrakennuksen ikkunan kohdalla
32 dB.

3 Meluselvityksen tulokset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq, 7-22 ja
Laeq, 22-7 selvitysalueelle. Laskennat tehtiin nykytilanteessa ja vuoden
2040 ennustetilanteessa. Laskentojen tulokset on esitetty liitekuvissa
1-3.

3.1 Nykyinen maankayttd, nykyinen perusliikenne ja K-
Citymarketin nykyinen liikenne

Liitteessa 1.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 1.2 ydajan keskiaanita-
sot suunnittelualueella nykytilanteessa nykyiselld maankaytolla, nykyi-
sella yleisella tieliikenteelld ja nykyisellda kaupan Kiinteistén liikenteella.
Laskennassa on huomioitu nykyinen kaupan kiinteiston eteldreunalla si-
jaitseva 2,2 m korkea melueste.

Melulaskentojen mukaan kaupan kiinteiston eteldpuolella sijaitsevien
lahimpien asuinkiinteistdjen rajalla paivaajan keskiaanitaso on enimmil-
ldédn 55-59 dB (liite 1.1) ja yb6ajan keskiaanitaso 50-52 dB (liite 1.2).
Leikki- ja piha-alueilla paivaajan keskidanitaso on alle 55 dB ja ydajan
keskidganitaso alle 50 dB.

3.2 Suunniteltu maankayttd, nykyinen perusliikenne ja K-
Citymarketin ennustettu liikenne

Liitteessa 2.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 2.2 ydajan keskiaanita-
sot suunnittelualueella nykyisella perusliikenteelld ja suunnitellulla
maankaytolla huomioiden K-Citymarketin ennustettu asiakas- ja tava-
raliikenne kiinteistélla. Laskennassa on huomioitu kaupan kiinteiston
eteldareunalle suunniteltu 2,2 m korkea melueste.

Melulaskentojen mukaan melutaso nousee 2-4 dB kaupan kiinteistda
l&dhinna olevan Poytaalhonkujan varrella olevan asuinkerrostalon kiin-
teistdn rajalla. Paivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 62 dB kiinteis-
tén rajalla (vrt. liitteet 1.1 ja 2.1).
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Lastauslaiturin eteldpuolella Ylankdétien varrella sijaitsevien asuinkiin-
teistdjen osalta melutaso laskee nykyisestda 1-3 dB suunnitellun me-
luesteen jatkuessa nykyista pidemmalle (vrt. liitteet 1.1 ja 2.1).

Lahimpien asuinkiinteistdjen leikki- ja piha-alueilla paivaajan keskiaani-
taso on alle 55 dB ja ydajan keskidanitaso alle 50 dB.

3.3 Suunniteltu maankayttd, ennustevuoden 2040 perusliikenne ja
K-Citymarketin ennustettu liikenne

Liitteessa 3.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 3.2 ydajan keskiaanita-
sot suunnittelualueella ennustetulla perusliikenteelld ja suunnitellulla
maankaytélla huomioiden K-Citymarketin ennustettu asiakas- ja tava-
raliikenne kiinteistélla. Laskennassa on huomioitu kaupan Kkiinteistén
etelareunalle suunniteltu 2,2 m korkea melueste.

Yleisten teiden liikenteen kasvu nostaa melutasoa teiden laheisyydessa
noin 1 dB nykyisiin liikennemaariin verrattuna (vrt. liitteet 2.1 ja 3.1).
Kaupan Kkiinteistén eteldpuolella liikenteen kasvun vaikutus asuinkiin-
teistéjen melutasoihin on pienempi kaupan rakennusmassan ja melues-
teen tuoman suojan vuoksi.

Lahimpien asuinkiinteistdjen leikki- ja piha-alueilla paivaajan keskiaani-
taso on edelleen alle 55 dB ja yb6ajan keskidanitaso alle 50 dB.

3.4 Virhelahteet

Lilkenne-ennusteisiin voi liittya huomattavia epavarmuuksia, mutta me-
lumallinnus ei ole herkka liikkennemaaran pienille muutoksille. Esimer-
kiksi liikennemaaran puolittuminen tai kaksinkertaistuminen vastaa-
vasti pienentaa tai kasvattaa tien melupaastéa 3 dB ja liikennemaaran
muuttuminen 25 % vaikuttaa melupaastdédon hieman alle 1 dB.

4 Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Liikenteen aiheuttama melutaso kaupan kiinteistolla

K-Citymarket Jarvenpaan Kiinteistd sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen
Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteysalueen valittémassa laheisyy-
dessa. Pdivaajan keskidanitaso kaupan kiinteist6élld on nykytilanteessa
suurimmillaan noin 69 dB. Ennustetilanteessa yleisten teiden liikenteen
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kasvu nostaa melutasoa entisestaan. Kaupan kiinteiston ulkotiloille,
suunniteltu ravintolan kattoterassi mukaan lukien, ei sovelleta meluta-
son ohjearvoja.

Liikenteen aiheuttama melutaso Iahimmilla asuinalueilla

Kaupan kiinteistdé on suunniteltu laajennettavan ja samalla asiakas-
paikkojen maara lisdaantyy. Kaupan Kkiinteistéon liikennemaarien kasvu
nostaa vahaisesti melutasoa Helsingintien kiertoliittyman Iahistolla,
mutta asuinkiinteistdjen varsinaisilla leikkiin ja oleskeluun osoitetuilla
alueilla keskiaanitaso on selvasti alle ohjearvojen.

Kaupan kiinteiston liikenndinnin lisaksi kaava-alueen katu- ja tieverkolla
tapahtuu yleista liikenteen kasvua, joka nakyy nykytilanteeseen verrat-
taessa hieman laajempina meluvydhykkeina. Kaupan nykyinen ja suun-
niteltu rakennusmassa seka nykyisen meluseinan korvaava uusi melu-
seina tuovat kuitenkin suojaa nykyisille kaupan kiinteistén etelapuolella
sijaitseville lahimmille asuinkiinteistdille. Laadittujen melulaskentojen
mukaan kaupan kiinteistdon toiminnan aiheuttama melu yhdessa yleisen
tieliikenteen aiheuttaman melun kanssa nyky- tai ennustetilanteessa ei
aiheuta ohjearvojen ylityksida lahimpien asuinkiinteistdjen leikkiin ja
oleskeluun osoitetuilla alueilla.

Liikennemelun kantautuminen kaupan toimistotiloihin

Kaupan kiinteistdn sisatilojen osalta vnp 993/1992 ohjearvot on annettu
toimistotiloille, joissa paivaajan keskidanitaso ei saa ylittaa 45 dB. Kau-
pan ulkovaippaan kohdistuu laskennan mukaan ennustetilanteessa
enintaan 68 dB paivaajan keskidanitaso, joten rakennuksen ulkovaipan
aanitasoeron tulee toimistotilojen kohdalla olla vahintaan 23 dB.

Kaupan taloteknisten laitteiden aiheuttama melu asuinalueille

Kaupan taloteknisten laitteiden suunnittelussa tulee varmistua siitd,
etta laitteiden tuottama keskidanitaso léhimpien asuinrakennusten jul-
kisivuilla tai ulkoalueilla ei ylita asetuksen 360/2019 raja-arvoja. Talo-
teknisilla laitteilla tarkoitetaan esimerkiksi puhaltimia, lauhduttimia ja
IV-sdleikk6ja. Tyypillisesti aanekkdaimpia em. laitteista ovat lauhdutti-
met.
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Taloteknisten laitteiden tuottamasta aanitasosta on laadittu erillinen
laskenta rakennuksen eteldseinustalle suunnitellun raitisiimasaleikdn
osalta. Laskennan mukaan raitisiimasaleikén tuottama laajakaistainen
keskiddnitaso [ahimman asuinrakennuksen julkisivulla tai ulkoalueilla ei
ylitd asetuksen raja-arvoja. Laskenta on laadittu yhdesta sdleikdsta ja
on todenndkoistd, ettd kaupan seina-/kattopinnoilla on ja tulee olemaan
muutakin talotekniikkaa. Laskennallisesti saleikk6a vastaavan &anen-
painetason tuottavia laitteita saisi rakennuksen eteldareunalla olla useita
ennen kuin raja-arvon ylittyminen tulisi mahdolliseksi.

Kaupan lastauslaiturin toiminnan aiheuttama melu asuinalueille

Kaupan lastauslaiturin toiminta on melulaskennassa huomioitu tavara-
liikenteen ajon aiheuttaman melun osalta. Lastauslaiturin toiminta ai-
heuttaa liikennemelun lisaksi my6s muuta melua, kuten rullakkojen
tydntamisesta aiheutuvaa kolinaa ja raskaiden ajoneuvojen peruutus-
summerin aanta. Em. aania ei ole huomioitu osana tata selvitysta,
mutta lastauslaiturin ja ldhimman asutuksen valiin suunniteltu melueste
vaimentaa myos naita aania.

Lastauslaiturilta kantautuvia aania voidaan vahentaa esimerkiksi asen-
tamalla absorboivaa materiaalia suunniteltuun meluesteeseen kaupan
kiinteiston puolelle sekd lastauslaiturin katokseen. Lisaksi, mikali mah-
dollista, aanekkaimmat satunnaiset toiminnot, kuten kerdyslasin las-
taus, suositellaan sijoittamaan paivaajalle.

5 Liitteet

Liitteet 1.1 ja 1.2 Pdiva- ja ybajan keskiaanitaso ulkoalueilla nykyisella
maankaytolla, nykyiselld perusliikenteella ja kaupan nykyisella asiakas-
liikenteelld sekd tavaraliikenteella lastauslaiturille.

Liitteet 2.1 ja 2.2 Paiva- ja ydajan keskiaanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytoélla, nykyiselld perusliikenteelléd ja kaupan ennustetulla
asiakasliikenteelld seka tavaraliikenteelld lastauslaiturille.

Liitteet 3.1 ja 3.2 Paiva- ja ydajan keskiaanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytélla, ennustevuoden 2040 perusliikenteelld ja kaupan en-
nustetulla asiakasliikenteelld seka tavaraliikenteella lastauslaiturille.
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Liite 1.1

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22

Maankaytté ja meluldhteet:

- kaupan nykyinen maankaytto

- kaupan nykyinen asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

- yleisilld teilld nykyinen liikenne.

Kaupan kiinteistdn etelarajalla nykyinen
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Paivdajan keskiaanitaso

LAeq, 7-22

[ 1>454dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ ]>60dB
[C>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Asumiseen kaytettavilla alueilla sovellettava
paivaajan keskidanitason ohjearvo 55 dB
ylittyy keltaisella olevilla alueilla.

Rakennukset
I Asuinrakennus
[ IMuu rakennus
I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet
Nykyinen melueste
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Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 10.03.23

CadnaA 2022 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy
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Liite 1.2

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, ybaika klo 22-7

Maankaytté ja meluldhteet:

- kaupan nykyinen maankaytto

- kaupan nykyinen asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

| - yleisilla teilld nykyinen likenne.

Kaupan kiinteistdn etelarajalla nykyinen
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Yodajan keskidédnitaso
Aeq, 22-7

[ ]>45dB
I > 50 dB
[ ]>55dB
[ I>60dB
[
I
|

~

> 65dB
>70dB
>75dB

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuu rakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

Nykyinen melueste

SITOwWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 10.03.23

CadnaA 2022 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




RN

Liite 2.1

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22

Maankaytté ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankayttd

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

- yleisilld teilld nykyinen liilkenne.

Kaupan kiinteiston etel&rajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Paivdajan keskiaanitaso

LAeq, 7-22

[ 1>454dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ ]>60dB
[C>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Asumiseen kaytettavilla alueilla sovellettava
paivaajan keskidanitason ohjearvo 55 dB
ylittyy keltaisella olevilla alueilla.

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ 1Muu rakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

e S unniteltu melueste

SITOWISe
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Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 10.03.23

CadnaA 2022 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy
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Liite 2.2

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, ybaika klo 22-7

Maankaytté ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankayttd

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

/| - Yleisilla teilla nykyinen liikenne.

Kaupan kiinteiston etel&rajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Yodajan keskidédnitaso
Aeq, 22-7

[ ]>45dB
I > 50 dB
[ ]>55dB
[ I>60dB
[
I
|

~

> 65dB
>70dB
>75dB

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuu rakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

e—— Suunniteltu melueste

SITOWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 10.03.23

CadnaA 2022 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy
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. ! Helsingintie 39-41,
l Citymarketin laajennus
I asemakaavamuutoksen
) likennemeluselvitys

Y. Melulaskentatilanne:
' ; Liikennemelu, paivaaika klo 7-22

%5 7 Maankaytté ja meluldhteet:
oo - kaupan suunniteltu maankaytto
N/ g ® - kaupan ennustettu asiakasliikenne sek&
y tavaraliikenne lastauslaiturille
/ - yleisilla teilld ennustettu likkenne.

Kaupan kiinteiston etel&rajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Paivdajan keskiaanitaso

LAeq, 7-22

[ I>45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB

& . \ | [ J>600B
5 %) 1 X \ \ |:|>65 dB
. I > 70 dB

I > 75 dB

= n Asumiseen kéytettavilla alueilla sovellettava
» paivaajan keskidanitason ohjearvo 55 dB
2 - ylittyy keltaisella olevilla alueilla.
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Liite 3.2

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, ybaika klo 22-7

Maankaytté ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankayttd

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

/| - Yleisilla teilla ennustettu likenne.

Kaupan kiinteiston etel&rajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Yodajan keskidédnitaso
Aeq, 22-7

[ ]>45dB
I > 50 dB
[ ]>55dB
[ I>60dB
[
I
|

~

> 65dB
>70dB
>75dB

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuu rakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

e— Suunniteltu melueste
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Tarkennettu litkenne-ennuste 2040

Liikenne-ennuste kuvaa ennustevuoden 2040 perjantain huipputunteja. Perjantain iltahuipputunti on koko
viikon vilkkain tunti seka kaupan liikenteen etta kokonaisliikennemaarén katuverkolla ollessa
suurimmillaan.

Aamuhuipputunnilla lilkenne suuntautuu voimakkaammin Helsingintiella keskustaan pain ja Pohjoisvaylalla
etelda kohti, iltahuipputunnilla taas vastaavasti liikennevirtojen suhde on enemman pohjoiseen ja
keskustasta pois péain.

Katuverkon ennuste perustuu vuonna 2020 valmistuneeseen, Jarvenpaan liikennejarjestelmésuunnitelman
yhteydesséa laadittuun liilkenne-ennusteeseen.

Tarkastelussa kuvattu katuverkko vastaa alueen nykytilaa muilta osin, paitsi toinen ajoyhteys nykyisen
Citymarketin pysakodintialueelta suoraan Helsingintielle jaa kiinteiston laajennuksen myoéta pois. Nain ollen
kaikki Citymarketin poistuva liikenne kulkee kiertoliittyman kautta.

Kaupan liikenteen osalta ennuste perustuu asiakasvirroista ja huoltoliikenteesta saatuihin lahtotietoihin
seka laajennetun kiinteiston autopaikkamaariin (474 autopaikkaa pysékointilaitoksessa, maantasossa 9
autopaikkaa pikapysakdintiin ja 8 noutopaikkaa). Pysakointipaikkojen kayttdasteen on arvioitu olevan
iltahuipputunnilla keskimaarin 90 %. Kaupan asioinnin huipputunti on oletettu olevan 11 % koko
vuorokauden asiointiliikenteesta.

KCM liikenteen toimivuustarkastelu SiITowIiSe
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Simuloinnin litkennemaarat (ajon./h) | AHT 2040

KCM liikenteen toimivuustarkastelu SITOwISe



Simuloinnin litkennemaarat (ajon./h) | IHT 2040

KCM liikenteen toimivuustarkastelu SITOwISe



Toimivuustarkastelut, lahtokohdat

Simuloinnit on laadittu PTV Vissim21 —mikrosimulointiohjelmistolla

Tuloksina esitetadn ajoneuvoliikenteen jonoutuminen seka tulosuuntakohtaiset palvelutasot

(keskimaarainen viivytys s/ajon).

Esitetyt tulokset ovat viiden eri simulaatioajon keskiarvoja

Simulaation valo-ohjaus Helsingintien ja Pohjoisvaylan liittyméassa perustuu liittyman nykyiseen valo-

ohjelmaan, kiertoaika on 90 s

Simulaatiossa on huomioitu myo6s suojateiden kayttajat (60 jalankulkijaa / suojatie / h)

KCM liikenteen toimivuustarkastelu

siTowIise




Jonoutuminen ja palvelutasot | AHT 2040

» Kuvassa on esitetty sinisella
keskiméaarainen jonoutuminen seka

punaisella maksimijonot

= Maksimijonot kuvaavat
simulaatiossa havaittuja pisimpia

hetkellisia jonoja

= Palvelutasot (luokat A-F)
perustuvat keskimaaraisiin
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin

oheisen taulukon mukaisesti

Palvelutaso | Kuvaus Valo-ohjatun liittymiin keskiméirdinen Kiertoliittymiin ja valo-ohjaamattoman
odotusaika (s) liittymin keskimaardinen odotusaika (s)

Erittdin hyva <10 <10
>10ja<20 >10ja<15
>20ja<35 >15ja<25
>35ja<55 >25ja<35

Huono >55ja<80 >35ja<50

Erittdin huono >80 >50



Jonoutuminen ja palvelutasot | IHT 2040

» Kuvassa on esitetty sinisella
keskiméaarainen jonoutuminen seka

punaisella maksimijonot

= Maksimijonot kuvaavat simulaatiossa

havaittuja pisimpia hetkellisia jonoja
= Palvelutasot (luokat A-F) perustuvat
keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin

viiveisiin oheisen taulukon mukaisesti

v

' Palvelutaso | Kuvaus Valo-ohjatun liittymiin keskimédardinen Kiertoliittymén ja valo-ohjaamattoman
odotusaika (s) liittymian keskimésridinen odotusaika (s)

Erittdin hyva <10 <10
>10ja<20 >10ja<15
>20ja<35 >15jag25
>35ja<55 >25ja<35

Huono >55ja<80 >35ja<50

Erittdin huono >80 >50



Johtopaatokset, litkkenteen toimivuustarkastelu

=  Vuoden 2040 ennustetilanne on katuverkon vuorokausilikennemaarien osalta noin 20...25% kasvava nykytilanteeseen verrattuna.
On todennakdista, etta vuorokausiliikennemaarat kasvavat mitoittavia huipputuntilikennemaaria enemman, silla liilkenteen kysynta
vuorokauden eri tuntien vélilla tasoittuu trendin mukaisesti vuosittain hieman.

= Uudistetun kaupan liikkennetuotosarvio on laadittu ns. maksimiennusteena, jotta liikenteen osalta paastaan kiinni pahimpaan
kysyntatilanteeseen alueella. Paivittéinen toistuva liikennetilanne on tyypillisesti noin 30-50% pienempi tarkastelutilanteeseen
verrattuna.

=  Vuoden 2040 perjantai-illan ruuhkan ollessa pahimmillaan Citymarketin poistuva liilkenne voi hetkellisesti jonoutua
pysakointilaitoksen suuaukolle asti. Perjantai-iltahuipputunti on koko viikon mitoittavin liikennetunti, ja tarkastelut on tehty sen
perusteella. Nain voimakas ruuhkautuminen on kuitenkin simulaation perusteella harvinaista (kerran huipputunnissa) ja tilapaista.

=  Aamuhuipputunnilla liikenne on kiertoliittyméssa kaikilla tulosuunnilla erittain sujuvaa (palvelutaso A) ja Pohjoisvaylan liittyméan
ruuhkautuminen on iltahuipputuntia vahaisempaa palvelutason ollessa kaikilla suunnilla enintaén valttava (D). Palvelutasot ovat
hyvaksyttavia mitoitustilanne huomioiden.

=  Keskimaarainen jonoutuminen seka ajoneuvojen keskimaaraiset viiveet pysyvat perjantain iltahuipputunnillakin kokonaisuutena
viela maltillisella tasolla.

= Citymarketin tuottama ajoneuvoliikenne ei haittaa merkittavasti Helsingintien suuntaisen liikenteen toimivuutta
kiertoliittyméassa, Helsingintien suuntainen liikenne toimii hyvin molempiin ajosuuntiin.

= Pohjoisvaylan liittyma toimii viela vahintaan valttavalla tasolla, uudet kaupan liikennejarjestelyt eivat merkittavasti vaikuta
Pohjoisvaylan liittyman toimintaan kokonaisuutena.

= Simulaation perusteella Helsingintielta oikealle Pohjoisvaylalle etelaan kdantyvan liikenteen kaistaa voisi tarvittaessa muotoilla

uudelleen vastaamaan jonotustilaltaan vasemmalle kdantyvien kaistan pituutta. Etelaan kaantyva liikkenne ohjataan valokierron
kahdessa eri vaiheessa, joten myds voimakkaimman iltapdivaruuhkan aikaan kaantyva liikkenne mahtuu lyhyemmalle kaistalle.

KCM liikenteen toimivuustarkastelu



Aukion ja pyoréaparkin alueella
muodostuvat hulevedet ohjataan
maanvaraisiin viivytyspainanteesiin,
ennen niiden johtamista Helsingintien
hulevesiverkostoon. Painanteiden
keskisyvyys n. 15 cm, pinta-ala yhteensa
70 m2 ja tilavuus 10 m3.

Valuma-alueen 1 hulevedet ohjataan -
Helsingintien hulevesiverkostoon.
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Valuma-alueen 3 hulevedet ohjataan
Helsingintien hulevesiverkostoon.

<
©20
740

Pysakdintialueilla ja muilta lapaisemattomilta
pinnoilla muodostuvat hulevedet ohjataan
kasvillisuuspainanteisiin, jossa hulevedet ovat
kasvillisuuden hyédynnettévissa. Veden
varastotilavuutta voidaan kasvattaa lisadmall&
kasvualustan paksuutta. Kasvillisuuspainanteista
hulevedet puretaan kansipihan
kuivatusjajestelmaan. Painanteiden pinta-ala
yht. 130 m? ja viivytystilavuus 5 m3.

Puisto karsii nykyisin ajoittaisista

vettymisongelmista. Alueelle ehdotetaan uutta | .

painannetta ja matalaa viivytysaluetta (pinta-ala
250 m2, tilavuus 50 m3), joihin ohjataan
ympéroivilta kiinteist6ilté hulevesid. Painanteesta
hulevedet puretaan uuden rummun kautta
Tuurinpuistoon.

\

Kattopuutarha 1 400 m3
josta istutuksia 900 m?

613

1 /A A r _J

Laajennusosan kattovedet viivytetdan rakennuksen sisalla
hulevesisailidssa, minka jalkeen ne ohjataan Helsingintien
hulevesiviemériin samassa jérjestelmassa nykyisen
kaupparakennuksen hulevesien kanssa. Hulevesien
johtaminen voi edellyttdd pumppaamista. Viivytysséilion
tilavuuden tulee olla vahintdan 15 m3, séilidn sijainti on
viitteellinen.

LIITE 7

| Huoltopihan alueen hulevedet ohjataan AN
putkiviivytykseen, joka sijoitetaan huoltopihan
alle ja liitetd&n Pohjoisvayléan varrella
kulkevaan hulevesiviemériin 400M. Alustava
mitoitus putkelle on halkaisija DN600, pituus
140 m ja viivytyskapasiteetti 35 m3.

Nykyinen liitoskohta
hulevesiverkostoon poistuu

Lz
— |Kolmiopuistosta viivytyspainanteesta
vedet ohjataan uuden rummun kautta
uuteen painanteeseen, joka
rakennetaan puistoaluelle meluseinén
viereen. Painanne purkaa
Tuurinpuistossa uuteen
viivytysrakenteeseen. Nykyinen
hulevesivieméri poistetaan noin 100
metrin matkalta.

Arvioitu vesijuoksu +54.3

Pinta-ala| Valuma- Virtaama, Viivytys-
Kiinteistdn alueet (m?) |kerroin{-) | 1/5a(l/s) madra (m?)
Piha-alue (1ja 2)
Kivetetyt alueet 1200 0.70 15 8
Nurmikivialueet 480 0.50 4 2
Asfaltoidut alueet 4470 0.80 64 36
Viherkatot™* 500 0.33 3 2
Viheralueet 950 0.10 2 1
Rakennus
Nykyinen katto (3A)* 9880 0.90 160
Katon laajennus (3B):
Viherkatot ** 3300 0.33 20 11
Kattopuutarha, viheralueet 900 0.10 2 1
Kattopuutarha,
o 500 0.80 7 4
mm. raitit, katokset

Yhteensd 65

* Nykyisen kiinteiston hulevedet johdeteaan hulevesiverkostoon rojoitetulla kapasiteetilla
kellaritoista hulevesipumppauksella

**Viherkaton osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan Iépdisemdttdmdksi

Kiinteiston uusittavia alueita koskeva viivytysvelvollisuus on yhteensd 65 m?
(Kaaan mukainen viivytysvelvollisuus kiinteistélle 1m3/100 m?)

Pinta-ala| Valuma- Virtaama, |Viivytystarve
Yleiset alueet, valuma-alue (m?) |kerroin(-)| 1/5a(l/s) (m?3)
4. Kolmiopuiston yigpuolinen
valuma-alue 12000 0.40 S0 50
5. Tuurinpuiston ylapucolinen
valuma-alue 16000 0.50 140 80

Mitoitussateen pituutena kdytettin 10 minuuttia ja intensiteetting 1801/s/ha
(ilmastonmuutoksen lisays +20% huomioituna)

Valuma-alueen 2 hulevedet ohjataan
Pohjoisvéylan hulevesiverkostoon,
jonne muodostuu kiinteistolle uusi
%, |liitoskohta.

Salaojakaivo
a

Tuurinpuiston EV-alueelle ehdotetaan uutta hulevesien
viivytysallasta (80 m3), sill& alueelle lammikoituu nykyisin
hulevesid. Hulevedet ohjataan rakenteeseen pintoja pitkin
ympéroivilta kiinteistoilta ja uuden hulevesiviemarin
kautta. Purkureitin toteutus ja toimitus on varmistettava
jatkosuunnittelussa laajemman alueen tarkastelussa.
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K-Citymarket Jarvenpaa
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Yleissuunnitelma 1:1000 (A3)
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Laatinut: E.K&aria
Tarkastanut: N. Sillanpaa

MERKINNAT

Vedenjakaja

Nykyinen hulevesiverkosto

——> Pintavalunnan suunta

O K-Citymarketin nykyinen liitoslupalausunnon
mukainen liitospiste hulevesiviemariin
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Suunniteltu yleisten alueiden hulevesien
hallinta-alue ja virtausretti (oja/painanne)
Valuma-alueen numero

Valuma-alueen purkupiste

Uusi hulevesivieméri/rumpu

I iinteiston viivyttava hulevesirakenne

Viherkatto tai kattopuutarhan
viheralueet

SITOwIiSe



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykaila

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

186 Jarvenpaa Tayttamispvm

Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,0818

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 8

14.11.2023
23.03.2023

27.10.2021
060063

3,0818

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,0818 100,0 17000 0,55 0,0000 6132

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,2881 74,2 17000 0,74 0,1147 6132

T yhteensé

V yhteensa 0,1711 5,6 -0,7372

R yhteensa

L yhteensa 0,0535 1,7 0,0534

E yhteensa 0,5691 18,5 0,5691

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 3,0818 100,0 17000 0,55 0,0000 6132

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,2881 74,2 17000 0,74 0,1147 6132

K 0,0000 0 -2,1734 -10868

KM 2,2881 100,0 17000 0,74 2,2881 17000

T yhteensa

V yhteensa 0,1711 5,6 -0,7372

VP 0,1711 100,0 -0,7372

R yhteensa

L yhteensa 0,0535 1,7 0,0534

Kadut 0,0433 80,9 0,0432

Kev.liik.kadut 0,0102 19,1 0,0102

E yhteensa 0,5691 18,5 0,5691

EV 0,5691 100,0 0,5691

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




